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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Havsbrisen i Vastervik, org. nr. 769640-9726, i Vastervik kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2022-03-08 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bebyggelsen utgors av 18st parhuslagenheter om 115kvm i 2-plan. Varje lagenhet har aven
tillhorande forrad. Byggplatsarbetena for projektet startades under Q4 2022. Inflyttning i
lagenheterna beraknas ske med start under april 2024. Upplatelse berdaknas ske under februari
2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens upprattande kdnda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrakningsdagen for kostnaderna for de bostadsratter som eventuellt ar osalda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper darefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheten har forvarvats genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till bostadsrattsforeningen fér en képeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda varde tillika skattemassigt varde. Darefter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna fardigstalls av
bostadsrattsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebar
att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om féreningen andrar syfte och
saljer sina fastigheter. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till O kr. Den idag bedomda
latenta skatten uppskattas till 1,030 Mkr.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser lamnas i form av insatsgarantiférsakring
utstalld av Gar-Bo Forsakring AB. For entreprenaden galler entreprenadsakerhetsforsakring

utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.

Féreningen kommer att teckna fullvardesférsakring av dess fastigheter med bostadsrattstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Mabaret 7, Vastervik kommun, innehas med aganderatt
Adress: Hallmarksvagen 30A-B, 32A-B, 34A-B, 36A-B, 38A-B, 40A-B, 42A-B, 44A-

B, 46A-B. 593 38 Vastervik

Fastighetens areal: 7 533 kvm
Bostadsarea : 2 070 kvm, uppmatt pa ritning
Bygglov: Beviljat 2022-07-26, diarienr 2022-000501

Bebyggelsen utgors av totalt 18 bostader i 9 parhus. Varje bostad ar 115 kvm. Darutover
komplementbyggnader i form av forrad, carport.

Tomtmark/tradgard

Alla bostader har uteplatser med tratrall och tradgard.

Tomtmarken for de olika bostdaderna varierar beroende pa lage. Den avgransas av hack. Det avilar
respektive bostadsrattshavare att ansvara for skotsel och underhall av tradgard, uteplats och
ovriga markytor inom den egna “"tomten”.

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Varje bostad har biluppstallning vid carporten pa den egna tomtytan. Samtliga bostader har ett
eget utvandigt forrad.

Varje bostad har ett eget avfallskarl pa tomten.

Vagar samt vatten- och avlopp

Kommunalt huvudmannaskap for vagar i omradet. Kommunalt vatten och avlopp liksom
dagvatten.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak

Fasad

Daorrsnickerier
Fonster

Innervaggar i lagenhet
Kok

Vitvaror:
Uppvarmningssystem

Ventilation
TV/data/tele

Férrad
Grundlaggning
Yttervagg
Yttertak

Golv

2 vaningar

Betongplatta pa mark.

Prefabricerade planelement i tra

Prefabricerat i tra

Prefabricerade fackverkstakstolar med raspont, tatskikt av papp samt
betongpannor.

Staende trapanel.

Entrédorr med glasruta.

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Traregelstomme med gipsskivor.

Inredning fran HTH.

Fabrikat Siemens, rostfria.

Vattenburet med franluftsvarmepump Nibe F730, golvvdarme pa
bottenplan, radiatorer pa 6vre plan

Franluftsventilation med friskluftsintag genom yttervagg.
Mediacentral for TV och data.

Isolerad betongplatta pa mark

Isolerad traregelstomme.

Prefabricerade fackverkstakstolar med Sedum
Betong

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvatt
Vardagsrum

Sovrum

Tran

Golv Vaggar Tak

Klinker Vitmalad gips Vitmalad gipsplank

Ekparkett  Vitmalad gips Vitmalad gipsplank

Klinker Kakel Vitmalad gipsplank

Ekparkett  Vitmalad gips Vitmalad gipsplank

Ekparkett  Vitmalad gips Vitmalad gipsplank
saktion 09222115557506397437 ignerat PE, AA, PG, RH, KB




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, har skett

genom kop av aktiebolaget Havsbrisen i Mark i Vastervik AB 13 400 000 kr
Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, rantor, lagfart, forsaljningskostnad, dvriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 90 000 kr i
foreningens kassa pa avrakningsdagen 67 600 000 kr

Berdknad anskaffningskostnad 81 000 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for
féreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 24 500 000 kr

Fordelning, amortering och réntor enligt punkt E

Insatser 56 500 000 kr

Summa berdknad finansiering 81 000 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsakring av dess fastigheter.
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” o
Amort Summa
Lan Belopp kronor  Léptid ar Bindn.tid Rénta % Amortering Rénta kronor kronor kronor
Bottenlan med sékerhet i fastigheten 8167 000 120 3 man 4,60 rak 120ar 375682 68 058 443 740
Bottenlan med sékerhet i fastigheten 8167 000 120 3ar 4,60 rak 120ar 375682 68 058 443 740
Bottenlan med sékerhet i fastigheten 8 166 000 120 5ar 4,60 rak 120ar 375636 68 050 443 686
Summa lan 24 500 000 snitt 4,60% 1127 000 204 166 1331166
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 56 500 000
Foreningens projektkostnad 81 000 000
Kapitalutgifter 1127 000 204 166 1331166
Driftskostnader, foreningens gemensamma 52 kr/m2 BOA 107 500
Fondavsattning, yttre fastighetsunderhall 40 kr/m2 BOA 83 000
Summa arsutbetalningar och fondavsattningar 1521 666

Berakningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift for totalt Ian om 24 500 000 kr kronor
snittranta, 4,60 % 1127 000
Amortering 120 ar 204 166
Beridknad kapitalutgift ar 1 1331166
Driftkostnader och ovriga kostnader 107 500
Avsattning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m? BOA) 83 000
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beraknas fastighetsavgiften till 224 983 kr
Summa beridknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 1521 666

Féreningen beraknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 90 000 kr. Réantan berdknas som av
bankens offererade ranta + rantereserv. Rantan och amorteringen ar redovisad med offert fran
Solifast daterad 2023-12-01 som grund och med ett paslag pa rantan om 0,28 %-enhet i reserv och
ett amorteringskrav om 0,83% (120ar). OBOS Bostadsutveckling AB lamnar ett arsavgiftsbidrag till
foreningen genom ett tillaggsavtal om maximal snittranta om 2,46% ar 1-2 samt 3,68% ar 3—4. Om
snittrantan vid slutplacering skulle 6verstiga 2,46% tillfor OBOS Bostadsutveckling AB ett
arsavgiftsbidrag, om slutplacering sker till ett snitt under 2,46% utgar ingen ersattning.
Foreningens styrelse bor placera lanen med olika Ioptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedoma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider féreningens styrelse darmed gor. Féreningen kan valja att inte binda stérre delar av
lanet pa langre tid pa grund av det osakra rantelaget som nu rader.

Gallande redovisningsregler medfér att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon
paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.
Avskrivningar har beraknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive markforvarvet)
67 600 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 563 000 kr arligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med
ovan sakerstdlla att féreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for andamalet och I6pande uppratta en underhallsplan inom ett
ar efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillampa fér avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Foreningens

kostnader
Driftskostnader Ar1
Férvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning 40 500
Styrelsearvoden inkl soc kost 10 000
Revision 22 000
Fastighetsforsdkring 30 000
Forbrukningskostnader
Varme, varmvatten (kopt el) Avilar br-havaren
Vatten, aviopp Avilar br-havaren
Hushallsel Avilar br-havaren
Sophdmtning, avfall Avilar br-havaren
IT, kabel-TV, bredband Avilar br-havaren
Skatsel
Driftsreserv 5000
Summa 107 500

Féreningens driftkostnader ar 1 @r beraknade efter kostnadslage december 2023.

Varje bostadsrattshavare

bor teckna egen hemforsakring

ansvarar for skotsel och underhall av varme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anldaggning samt framtida uthyte

ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till lagenheten

har eget abonnemang gallande forbrukning av varme/varmvatten, vatten/avliopp
hushallsel, sophamtning samt avseende data, tele och tv




Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(Beraknad pa en BOA om 2 070kvm)

kr/kvm
Anskaffningskostnad 39130
Belaning (slutfinansiering) 11 836
Insats 27 295
Arsavgift, snitt 481
Foreningens driftkostnad 52
Lagenhetsinnehavarnas beraknade drift 234
Avsattning till yttre underhall 40
Avskrivning byggnader 272
Amortering 99
Ovriga nyckeltal
Nettoskuldsattning per lagenhet om 115 kvm i kr utifran andelstal 1356111
Belaning i forhallande till anskaffningskostnad 30,2%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa fdrsta arets inhetalningar.

kronor
2 - ..
Arsavgifter, 18st lagenheter 996 666
Arsavgiftsbidrag 525000
Summar beridknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 1521 666
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Manads- Ars- Kostnad Kostnad Kostnad Kostnad Kostnad berdknad
nr area avgift avgift avgift  ber.vérme ber. vatten ber. el ber. Sop ber. IT manads
m’ Kr kr/m2 % kr/ar kr/man kr/m2 kr/man kr/man kr/man kr/man kr/mén kostnad
01-1001 115 3325000 28913 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
01-1002 115 3 295000 28 652 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
02-1001 115 3 295000 28 652 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
02-1002 115 3 295000 28 652 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
03-1001 115 2995000 26043 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
03-1002 115 3175000 27 609 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
04-1001 115 3175000 27 609 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
04-1002 115 3225000 28043 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
05-1001 115 3225000 28043 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
05-1002 115 3175000 27 609 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
06-1001 115 3175000 27 609 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
06-1002 115 3225000 28043 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
07-1001 115 2945 000 25609 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
07-1002 115 3 095 000 26913 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
08-1001 115 2895000 25174 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6860
08-1002 115 3095000 26913 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
09-1001 115 2 895000 25174 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
09-1002 115 2 995 000 26043 5,5556% 55370 4614 481 648 463 556 278 301 6 860
BOA 2070 56 500 000 100,00% 996 666
Antal 18

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrattshavarnas egen varme, elférbrukning samt IT, kabel-tv, bredband ingar inte
i arsavgiften men redovisas som preliminar berakning i orange markerat falt ovan. Kostnaden for
vatten/avlopp debiteras bostadsrattshavarna genom schablondebitering via féreningen och betalas
i samband med manadsavgiften. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa
antalet boende och konsumtionsmonster.

Arsavgiften &r 1-4 ar berdknat efter arsavgiftsbidrag. Ett separat avtal har tecknats mellan
foreningen och OBOS bostadsutveckling AB. Arsavgiftsbidraget betalas ut under en fyradrsperiod
och beloppet ar preliminart framraknat vid en slutplaceringsranta om 4,6%, maximalt belopp under
denna tidsperiod om 4 &r &r 1 500 000 kr. Ar 3 berdknas avgiften att 6ka med 29% samt ar 5 med
13% om snittrantan vid perioden ar 4,6%.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ari Ar2 Ar3 Ara Ars5 Are Ar11 Arie
Rantor 4 1127 1118 1108 1099 1089 1080 1033 986
Amortering 2 204 204 204 204 204 204 204 204
Driftskostnader ¥ 108 110 112 114 116 119 131 145
Fastighetsavgift 225
Summa arsutbetalningar 1439 1431 1424 1417 1410 1403 1368 1560
Inbetalningar

f\rsavgifter ) 997 1017 1307 1333 1500 1530 1689 1865
Arsavgifter kr/m2 481 491 631 644 725 739 816 901
Arsavgiftsbidrag ” 525 525 225 225

Arets nettobetalningar 83 110 108 141 20 127 321 305

Foreningens kassa

Ingdende saldo 90

Kassabehéllning 7 173 283 391 532 622 749 1509 3508
Varav ackumulerad avsattning 83 168 257 347 440 537 610 1189
till yttre underhallsfond 3

Bokféringsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ars Ara Ars Are Ar11 Arie
Rantor 1127 1118 1108 1099 1089 1080 1033 986
Avsattning underhallsfond 3 83 85 86 88 90 92 101 112
Driftskostnader * 108 110 112 114 116 119 131 145
Fastighetsavgift 225
Avskrivning byggnader 120 ar 563 563 563 563 563 563 563 563
Summa arskostnader 1881 1875 1870 1864 1859 1854 1829 2031
Intékter

.&rsavgifter al 997 1017 1307 1333 1500 1530 1689 1865
Arsavgiftsbidrag ® 525 525 225 225

Bokf&ringsmassigt resultat -359 -334 -338 -306 -359 -324 -140 -166
Ackumulerat resultat -359 -693 -1031 -1 337 -1696 -2020 -3092 -3425

Forutsattningar for prognos och kanslighetsanalys
1) Rantesats under prognosperioden ar ar 1-16 4,6%.
2) Amortering enligt rak plani 120 &r. | denna prognos redovisas endast amorteringar, dd dessa paverkar
arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.
3) Avsattning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.
4) Driftskostnader berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.
5) Arsavgiften ar 1-4 beriknas efter avdrag fran arsavgiftsbidrag. Arsavgiften ar 3 r beridknad att 6ka med 29%,
arsavgiften ar 5 med 13%. Arsavgiften ar 4 samt &r 6 och framat med antagen inflation om 2%.
Arsavgiften kan komma 6ka ytterligare kommande ar fér att ticka avsittningen till underhallsfonden.
6) Tilliggsavtal har tecknats mellan féreningen och OBOS Bostadsutveckling AB rérande arsavgiftsbidraget.
Om slutplacering sker till en snittrédnta under 2,46% utgdr inget arsavgiftsbidrag. Om snittrantan vid slutplacering dverstiger 2,46%
under ar 1 och 2 tillfor OBOS Bostadsutveckling AB maximalt 525 tkr arligen ar 1 och 2. Vilket utgor differens mellan 2,46% och 4,6%.
Om snittrantan ar 3 och 4 understiger 3,68% utgar inget arsavgiftsbidrag ar 3 och 4. Om snittrantan ar 3 och 4 éverstiger 3,68% tillfor
OBOS Bostadsutveckling AB maximalt 225tkr arligen ar 3 och 4. Vilket &r differensen mellan 3,68% och 4,6%.Arsavgiftsbidraget ar
1 och 2 faststélls efter slutplacering av féreningens langsiktiga fastighetslan, ar 3 och 4 vid eventuell nyteckning av bindningstid.
7) Underhallsfonden férutsétts inte anvéndas under prognosperioden ar 1-10. D& byggnaderna uppférs
med trapanel kommer ett visst behov av underhall att uppsta och den ekonomiska omfattningen ar
uppskattad till 450 tsek under ar 11. Kostnaden for underhdllet bekostas av den yttre underhdllsfonden
och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation ar 2 % per ar, vilket ar lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till narmaste tusental.
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I KANSLIGHETSANALYS
Rantescenarier Inflationsscenarier
Snittranta i prognosen ca 4,60% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en procentenhet Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
hogre och lagre rianta procentenhet hogre och lagre inflation
Ranta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre Inflation 1 %-enhet hogre
Ar 1 %-enhet lagre ranta  prognos hogre ranta Ar inflation prognos inflation
1 363 481 600 1 481 481 481
2 374 491 608 2 490 491 492
3 515 631 748 3 629 631 633
4 529 644 759 4 641 644 647
5 610 725 839 5 721 725 729
6 626 739 852 6 734 739 744
11 707 816 924 11 805 816 827
16 797 901 1004 16 884 901 920
Exempel: Arsavgiftsférandring per lagenhet 115 m2 per ar/méan
1% lagre ranta, avgar 13611 /1134
1% hogre ranta, tillkommer 13611 / 1134
2 % hogre ranta, tillkommer 27222 / 2269
3 % hogre ranta, tillkommer 40833 / 3403
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad fér varme/varmvatten, vatten/avlopp, elférbrukning, sophamtning samt tv,
telefon och bredband skall erlaggas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Foéreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som har upprattats mellan Bostadsrattsforeningen Havsbrisen i
Vastervik och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrattshavare som darutover, med
styrelsens tillstand, onskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfor
genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Bostadsutveckling AB.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Arsavgiften ar 1-4 &r berdknat efter arsavgiftsbidrag. Ett separat avtal har tecknats
tecknas mellan féreningen och OBOS bostadsutveckling AB. Arsavgiftsbidraget betalas
ut under en fyraarsperiod och beloppet ar preliminart framraknat vid en
slutplaceringsranta om 4,6%, maximalt belopp under denna tidsperiod om 4ar ar

1 500 000 kr. Ar 3 beriknas avgiften att 6ka med 29% samt ar 5 med 13% om
snittrantan vid perioden fortfarande ar 4,6%.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara insatser om 56 500 000 kr
fran kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSBRISEN | VASTERVIK

Roger Hjertonsson Karl Braune
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Havsbrisen i Vistervik med org.nr 769640-
9726, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som dr kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Forutsdttningarna for registrering enligt bostadsréttslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intréffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsrétt forran ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Annette Andersson
Civilekonom Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Annan Utveckling AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2022-03-08
Registreringsbevis

Bygglov 2022-07-26
Totalentreprenadkontralkt 2023-01-22
Tilldgg till totalentreprenadkontrakt 2023-12-05
Aktieoverlatelseavtal inkl bilagor 2023-06-30
Transportkop 2023-06-30
Offert for finansieringen av féreningen 2023-12-01

Utdrag ur fastighetsregistret

D

Transaktion 09222115557506397437 s Signerat PE, AA, PG, RH, KB
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Verifikat

Transaktion 09222115557506397437

Dokument

Brf Havsbrisen i Vastervik, Ek plan inkl intyg
Huvuddokument

15 sidor

Startades 2023-12-08 11:06:02 CET (+0100) av Per Envall
(PE)

Fardigstallt 2023-12-11 09:48:29 CET (+0100)

Signerare
Per Envall (PE) Annette Andersson (AA)
GarBo annette@annanutveckling.se
per.envall@gar-bo.se Signerade 2023-12-11 09:48:29 CET (+0100)
+46706647348

Signerade 2023-12-11 09:33:31 CET (+0100)

Peter Glad (PG) Roger Hjertonsson (RH)
peter.glad@estatecon.se roger.hjertonsson@gmail.com
Signerade 2023-12-08 11:43:33 CET (+0100) Signerade 2023-12-11 09:32:40 CET (+0100)

Karl Braune (KB)
karl.braune@obos.se
Signerade 2023-12-08 12:11:48 CFT (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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