oo N
C T
mo
c
™ AN
N
U O
T
[
[Qv)
oY0)
(40
)
(e
<

@ JONKOPINGS
28 KOMMUN

Dnr:2020:430

9 m.fl.

ungarp 1

Detaljplan for L]

Tenhult, Jonkdpings kommun

ade

Planomr

n

[ RJL -l..

ivning

Planbeskr



Innehall

Inledning . . . . ... ... . ... .. ..., 3
Bakgrund, syfte och huvuddrag. . . . ... .. 4
Plandata . . . ... ... ... ... ....... 5
Planforslag. . . . .. ... ........... 6
Plankarta och planbestammelser. . . . . .. 12
Planens konsekvenser . . . . ... ... ... 16
FOrutsattningar . . . . ... ... ... .... 19
Genomforande av detaljplanen. . . . . . .. 24
Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Bilagor

MUR Geoteknik Ljungarp 1:9

PM Geoteknik Ljungarp 1:9

MUR Geoteknik Ljungarp 1:20

PM Geoteknik Ljungarp 1:20

PM MMK Ljungarp 1:9
Trafikbullerutredning
Trafikbullerutredning, bilaga
Dagvattenutredning

Detaljplan 2003

Grundkarta antagande Ljungarp 1:9
Fastighetsforteckning antagande Ljungarp 1:9

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
detaljplan for Ljungarp 1:9 m.fl.



[

{ndl

(N |
21N

J

Sa hér gors en detaljplan med utékat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsniamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakagare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden fér samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-

utldtande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgo-
dosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det wvill siga borjar gailla, nar
tiden for overklagande har gitt ut om ingen har Overklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestaimmer vilken
anviandning av mark och vatten som dar tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Arbetet med planen bedrivs med utokat forfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).

Endetaljplaninnefattaren plankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planfoérslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslds i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Ortofoto (2019),
planomrddet markerat i vitt.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Aktuellt planforslag var pa samrdad ar 2003 som den tredje och sista
etappen av detaljplan for del av Tenhult 24:47 m.fl. Etapp 1 bestod av 11
stycken villatomter for styckebyggnation samt nya gator och lekyta, den
fick laga kraft 4r 2004. Etapp 2 bestod av enbostadshus och fick ocksa
laga kraft ar 2004. Bade etapp 1 och 2 ir idag till stor del utbyggda.
Etapp 3, aktuellt planforslag, lades pa is da exploateringsavtalet aldrig
undertecknades. Nu 4gs fastigheten Ljungarp 1:9 av OBOS Mark AB
och arbetet med den sista etappen har aterupptagits.

Planforslaget har upprattats med syfte att mojliggora uppforandet av
cirka 6 enbostadshus pa Ljungarp 1:9 och del av Tenhult 24:47 samt
byggnation av tva flerbostadshus pa Ljungarp 1:20. Planforslaget
mojliggor dven uppforandet av en kommunal gata med vindplan samt
omrade for transformatorstation. Fastigheterna Ljungarp 1:7, Ljungarp
1:28, Ljungarp 1:35 samt del av Ljungarp 1:44 ingar i detaljplanen
med syftet att tillgodose utrymme for teknisk forsorjning, mojliggora
fortatning samt for att fa en bra helhet pa detaljplanen.

Ljungarp
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Omradeskarta 6éver Tenhult,
planomrddet markerat i rott.
Fastigheterna som foreslds
bebyggas skrafferade i rott.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Ljungarp 1:7, 1:9, 1:20, 1:28, 1:35,
del av Ljungarp 1:44 samt del av Tenhult 24:47 och ar cirka 2 hektar
stort. Omradet dr beldget i ett bostadsomrade i ostra Tenhult. Det ar tre
av fastigheterna, Ljungarp 1:9, del av Tenhult 24:47 och Ljungarp 1:20,
som foreslds bebyggas med bostader. Dessa fastigheter bestar idag framst
av naturmark. Fastigheterna Ljungarp 1:7 och 1:35 kommer, om planen
far laga kraft, kunna styckas av och fortiatas med ny byggnation.

Tenhult ar beldget cirka 13 km sydost om Jonkoping och tatorten har
cirka 3000 invanare (2018). I Tenhult finns grundskola, dldreboende,
sporthall, naturbruksgymnasium, dagligvaruhandel, affarer, foretag och
industrier. Den dominerande bebyggelsen i narheten av planomradet ar
villor uppforda under olika epoker. Det finns valutvecklad kollektivtrafik
med en busshallplats ndara planomradet samt tdgstation i centrala
Tenhult.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ljungarp 1:9 dgs av OBOS Mark AB och fastigheterna
Ljungarp 1:20, Ljungarp 1:44 samt Tenhult 24:47 dgs av Jonkopings
kommun. Ovriga fastigheter dgs av privatpersoner.
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Hllustrationsplanen visar
mdéjlig utformning av
omrddet om detaljplanen
fér laga kraft. Grétt tak visar
befintliga hus och brunt tak
visar mojlig nybyggnation.
Vit streckad linje visar
fortdtningsméjligheter pd
Liungarp 1:7 och 1:35.

Planforslag

Bebyggelse

Ljungarp 1:9

P4 Ljungarp 1:9 och del av Tenhult 24:47 planeras det uppforas cirka 6
stycken fristdende enbostadshus. Huvudbyggnad far uppforas till en hojd
motsvarande tvd vaningar och ska uppféras i suterring om terringen
kriver det. Innan byggnation ska marken saneras fran befintliga
markfororeningar. Ett avskdrande dike eller likvirdig anordning ska
uppforas lings med den nordvistra fastighetsgransen som skydd mot
oversvamning vid kraftiga skyfall, se bild pa sida 7. Dike eller likvardig
anordning ska anldggas innan byggnation.

Ljungarp 1:20

P4 Ljungarp 1:20 foreslas en byggriatt som mojliggor uppforandet av
tva stycken flerbostadshus fordelat pa en byggnadsarea pa max 500 m?
exklusive komplementbyggnader. Byggnader ska uppforas i suterrdng
om terrangen kraver det och far uppforas till en héjd motsvarande tva
vaningar samt eventuell suterringvaning.




BId stréick visar var
avskdrande diken eller
liknande anordning ska
uppféras inom planomradet.
Gula pilar redovisar
befintliga flodesriktningar
av in- samt utfléden av
tillkommande dagvatten pa
Liungarp 1:9 och 1:20.

Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar forlaggs
lings med fastighetens sydostra sida med syfte att sikerstilla utrymme
for elledningar (E.on). Dike eller likvardig anordning ska uppforas i
sydostlig del av fastigheten med syfte att skydda Ljungarp 1:28 frin
att oversvimmas av dagvatten, se bild nedan. Dike eller likvirdig
anordning ska anlidggas innan byggnation. Ett utfartstorbud foreslds
mot Nissjovagen vilket betyder att in- och utfart till fastigheten kommer
ske fran nordvist via befintlig gang- och cykelvig till Ljungarpsvigen.
Anledningen till detta 4r Nissjovigen har en tilliten hastighet pa 80km/h
och att det av trafiksikerhetsskdl bedoms olimpligt med utfarter fran
enskilda fastigheter.

Ljungarp 1:35

P4 den sodra delen av Ljungarp 1:35 fortsatter omradet for allmannyttiga
underjordiska ledningar som dven finns pa Ljungarp 1:20 samt dike eller
likvardig anordning som skydd mot 6versvamning for Ljungarp 1:28. 1
ovrigt foreslas en byggratt som mojliggor att fastigheten kan styckas av
och fortatas med ett till bostadshus. Det betyder att ett bostadshus kan
uppforas pa den sodra delen av fastigheten till en hojd motsvarande tva
vaningar dir byggnaden ska uppforas i suterrang om terrangen kraver
det. Vid eventuell avstyckning far fastighetsarean inte vara mindre an 700
m2 och max 25% av fastigheten far bebyggas. Vid ansokan om bygglov
eller vid avstyckning fran fastigheten kommer stadsbyggnadsnamndens
avgifter och taxor som giller vid tidpunkten for bygglovet beaktas.




Ljungarp 1.7

Ljungarp 1:7 foreslas planlaggas pa ett satt som mojliggor att fastigheten
kan styckas av och fortitas med fler bostadshus. Huvudbyggnad far
uppforas till en hojd motsvarande tvd vaningar och byggnader ska
uppforas i suterrang om terrangen kraver det. Vid eventuell avstyckning
far fastighetsarean inte vara mindre dn 1000 m? och max 25% av
fastigheten far bebyggas. Vid ansokan om bygglov eller vid avstyckningar
fran fastigheten kommer stadsbyggnadsnamndens avgifter och taxor
som giller vid tidpunkten for bygglovet beaktas.

I sydvistra fastighetsgransen finns en 35 meter lang och 3 meter hog
hick planterad. Hacken kommer troligtvis att behova tas bort i samband
med att den nya gatan anldggs.

Ljungarp 1:28
Byggritten pa Ljungarp 1:28 foreslds motsvara det som finns pa
fastigheten idag.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader far uppforas till en hjd motsvarande en vaning
pa samtliga fastigheter. Pa fastigheten Ljungarp 1:20 ska garage, carport
eller annan typ av komplementbyggnad placeras minst 12 meter fran
Nissjovagen da det pa grund av trafiksikerhetsskdl bedoms olampligt
att placera byggnader eller andra fasta foremal inom angivet avstand.
P4 ovriga fastigheter ska garage eller carport placeras minst 6 meter fran
gata med syfte att mojliggora uppstallningsplats for bil.

P4 alla fastigheter bortsett fran Ljungarp 1:20 och 1:28 far
komplementbyggnader placeras minst 2 meter fran fastighetsgrians
alternativt sammanbyggas over fastighetsgrans. Placeringsbestaimmelsen
medfor inte att befintliga komplementbyggnader inom det som planldggs
som prickmark pa fastigheterna Ljungarp 1:7 och 1:28 behover rivas.
Prickmark forlaggs dar dessa ar placerade for att avrada eventuell framtid
byggnation av komplementbyggnad inom 2 meter fran fastighetsgrans.

Trafik

Gang och cykel

Befintlig gdng- och cykelvig pa del av fastigheten Ljungarp 1:44 kommer
bevaras. Pa tillkommande lokalgata skapas inga sarskilda ytor for gaende
och cyklister, utan gatan samnyttjas av olika trafikslag.

Bil

En lokalgata med en bredd pa 7 meter uppfors i omradet, den slutar i
en viandplan. Befintlig gang- och cykelvdg pa Ljungarp 1:44 kommer
samnyttjas med motortrafik som tar sig till och fran Ljungarp 1:20.
Statusen pa cykelviagen ska ses over for att olika trafikslag ska kunna
samspela.



Parkering
Parkering for bil och cykel ska l6sas pa kvartersmark.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges
i kommunens aktuella dokument for parkeringstal.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljo ska att ha en utformning som bidrar till att
gallande normer for tillganglighet uppfylls.

Genhets- och restidskvot

”Genhetskvot” dr ett satt att visa hur gent ett cykelvagnit ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelviagen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

”Restidskvot” dr ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla
an att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju ldagre restidskvot desto battre
cykelviagnait.

I detaljplanen for Ljungarp 1:9 m.l. i Tenhult med malpunkten
Resecentrum ar restid- och genhetskvot godkianda och med malpunkten
Tenhults centrum 4r restid- och genhetskvot bristfallig enligt
”Cykelprogram for Jonkopings kommun”. I detta fall 4r detaljplanens
omrade relativt litet s den har en begriansad mojlighet att paverka
genhets- och restidskvoten.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten-, spill- och dagvattenledningar till de nya och befintliga
fastigheterna kommer ldggas i den nya gatan och anslutas i Backens vig
till befintliga ledningar. For att na fastigheter i de norra delarna kommer
ett U-omrade laggas in pa Ljungarp 1:35.

Dagvatten

Dagvattenfloden fran planomradet kommer att 6ka efter den planerade
exploateringen. Detta pa grund av den 6kade hardgoringsgraden som den
tankta exploateringen resulterar i. Dagvatten fran kvartersmark foreslas i
framtagen dagvattenutredning (Geosigma, se bilaga Dagvattenutredning)
att ledas till befintligt dagvattennit.

Dagvattenhanteringen ar till for att inte 6ka belastningen pa befintligt
dagvattennit samt minska paverkan pa recipienten (lis mer pa sida 20).
Exakt foreslagna losningar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark
redovisas i framtagen dagvattenutredning. Dimensionering och floden ar
beraknade efter 20 ars regn enligt P110 med klimatfaktor 1,4.



For att extrema floden, sa kallade 100-drsregn, inte ska paverka befintlig
och ny bebyggelse negativt foreslds ett dike eller likvardig anordning
anldggas genom Ljungarp 1:20 och del av Ljungarp 1:35 samt Ljungarp
1:9 (se bild pa sida 7). Skyddsbestimmelserna i plankartan reglerar att
atgarder for fordrojning anldggs. For Ljungarp 1:9 leds vattnet dven pa
ytan till gatunatet, vilket bedoms vara tillrackligt. For hoga floden ar det
viktigt att hojdsittningen inom planomradet gor att skyfallsvatten leds
pa ytan till gatunitet i omradet.

Dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt och
kommunen genomfor fornyelsearbeten dar dagvatten och spillvatten
separeras. Darmed anses inte den nya bebyggelsen enligt foreslagen plan
paverka befintligt avloppsreningsverk. Befintligt avloppsreningsverk har
kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Miljékvalitetsnormer

Dagvatten som inte infiltrerar inom planomréadet rinner ut till recipienten
Tenhultasjon och vidare via Femtingadan till Stensjon, ut i Huskvarna an
och vidare till Vittern. Tenhultasjon (639911-141350) har enligt VISS
klassning god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
med avseende pd bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar. P4 grund av de liga utslippen och den linga
rinnstrackan 6ver oppen mark och diken fram till niarmsta recipient
anses reningsbehovet for omradet lagt och recipienternas status kommer
inte forsamras i och med detaljplanens genomforande. Detaljerade
utrakningar finns i framtagen dagvattenutredning.

Uppvarmning
Omradet gar idag inte att ansluta till fjarrvirme. Kommunen
rekommenderar att miljovanliga uppvarmningsalternativ anvands.

El

For att sidkerstilla elforsorjning till planomradet kommer en ny
transformatorstation uppforas i omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sid att kallsortering
underlidttas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling frdn en plats i ndra anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersnira insamling.
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Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet ar cirka 10-20 minuter.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara littillgdngliga for raddningstjanstens fordon
enligt BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att
avstindet mellan dorrar 1 fasad och mojliga uppstillningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter, i enlighet med
BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats som innebar att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

For bostadshus ska riaddningstjansten kunna utgora alternativ
utrymningsvag upp till ett fjarde vaningsplan eller 11 meter med béarbar
stege. Marken utanfor maste hallas tillganglig for uppstillning av
raddningstjanstens stegar. Angoringsplats for raddningstjanstens fordon
far hogst vara 50 meter fran angreppsvag i enlighet med BFS 2011:26
5:721.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns idag cirka 70 meter fran omradet.

11



Plankarta och planbestammelser
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GATA

E.

e,0,0%

o

Z 27.0-38,0

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestimmelsen anger gata som markanvindning, syftet dr att mojliggora

ny kommunal gata med vindplan i omradet. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen anger bostider som markanvindning, syftet ar att
mojliggora ny bostadsbyggnation i omradet samt att planliagga befintlig
bostadsbyggnation. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation
Bestimmelsen anger transformatorstation som markanvindning, syftet

ar att tillgodose den nya bebyggelsens energibehov. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Bestimmelsen begransar vilken mark som far bebyggas. Syftet ar att
sakerstilla avstand till gata och fastighetsgranser samt att reservera mark
for allmannyttiga underjordiska ledningar och skydd mot 6versvimning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningssomradet

Bestimmelsen reglerar tilliten exploatering och har stod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 250 kvm
och maximalt tva huvudbyggnader far uppforas inom
egenskapsomradet

Bestimmelsen reglerar tilliten byggnadsarea for huvudbyggnad pa
Ljungarp 1:20 och har stéd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera hogsta tillitna nockhojd for
huvudbyggnad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i
grader

Bestimmelsen reglerar minsta och storsta tillatna takvinkel och har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Utformning

Friliggande enbostadshus
Syftet dr att sakerstilla att endast enbostadshus kan uppforas. Bestam-
melsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Flerbostadshus
Syftet ar att sidkerstilla att endast flerbostadshus kan uppforas.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad far uppforas till en byggnadshojd av
hogst 4 meter

Bestimmelsen reglerar att komplementbyggnad kan uppféras till en
hojd som motsvarar max en vaning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ punkt 1 PBL.

Byggnader ska uppforas i suterrang dar terrangen kraver det
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnader anpassas efter

topografin och uppfors i suterrang dar det dr lampligt. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla limpligt avstind mellan
huvudbyggnad och fastighetsgrans. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad eller garage och carport ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas i
fastighetsgrans

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla lampligt avstind mellan

komplementbyggnad och fastighetsgrans. Bestaimmelsen har stod i 4 kap
16 § punkt 1 PBL.

Garage och carport eller del av huvudbyggnad som bestar av
garage och carport ska placeras minst 6,0 meter fran gata
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstalla utrymme for uppstallningsplats

for bil mellan garage eller carport och gata. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

Utfart

Utfartsférbud

Syftet med bestimmelsen ar att korbar forbindelse inte ska uppforas
mellan Ljungarp 1:20 och Nassjoviagen. Bestaimmelsen har stod i 4 kap
9§ PBL.

Stoérningsskydd

Avskarande dike eller likvardig anordning ska anlaggas

Syftet ar att skydda kommande bebyggelse pa Ljungarp 1:9 mot
oversvamning vid hoga floden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 §
punkt 1 PBL.
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Dike, vall eller motsvarande anordning ska uppféras fér skydd
mot 6versvamning av Ljungarp 1:28

Syftet dr att skydda fastigheten Ljungarp 1:28 mot 6versvamning vid
hoga floden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter

Bestimmelsen reglerar minsta tillatna fastighetsarea pa Ljungarp 1:7 vid
eventuell avstyckning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utrymme for och tilltrade till
allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6

§ PBL.

Villkor fér bygglov

Startbesked for byggnad far endast ges under forutsattning att
utpekade markféroreningar avhjélpts

Syftet dr att markfororeningar ska tas om hand innan byggnation av
byggnader paborjas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 14 § punkt 4 PBL.

Startbesked far inte ges for byggnad férran dike, vall eller
motsvarande anordning enligt m1 eller m2 har kommit till
stand

Syftet dr att sdkerstilla skydd for Oversvimning av befintlig och ny
bebyggelse. Bestimmelsen har stod i 4 kap 14 § punkt 1 PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov krivs inte for byggbodar. Bestimmelsen giller under
genomforandetiden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § punkt 1 PBL.

Information

Planavgift har vid antagandet av detaljplanen tagits ut for fastigheterna
Ljungarp 1:9, Ljungarp 1:20 och del av Tenhult 24:47 inom planomrédet.
For fastigheter Ljungarp 1:7 och Ljungarp 1:35 ska planavgift tas ut
vid bygglov i enlighet med stadsbyggnadsnamndens avgifter och taxor
som galler vid tidpunkten for bygglovet. Planavgift kommer darmed vid
ansokan om bygglov att beaktas pa fastigheterna Ljungarp 1:35 och
Ljungarp 1:7 eller vid avstyckningar fran dessa fastigheter.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga.

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
detaljplan for Ljungarp 1:9 m.fl.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Nollalternativ

Nollalternativ innebar att markanviandningen inte dndras. Det skulle
medfora att naturmarken i form av skogsdungar behills till f6ljd av en
bostadsforlust for samhillet Tenhult och fér kommunen som helhet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

WSP Akustik har tagit fram en trafikbullerutredning fér Ljungarp 1:9
och 1:20 pa uppdrag av Jonkopings kommun och Sodra mark & hus AB
(tidigare markagare for Ljungarp 1:9), se bilaga ”Trafikbullerutredning”.
Syftet med utredningen var att visa hur omradet paverkas av buller fran
vagtrafik. En konsekvensbeskrivning gjordes for befintliga bostider
langs infartsvagar till Ljungarp 1:9 av exploateringsforslaget jamfort
med ett nollalternativ.

Beriakningarna gjordes med trafikfloden for prognosar 2040 samt for ett
nollalternativ pa vagarna Nassjovagen, Ljungarpsvigen, Tradgardsvigen
samt Backens vig.

Berdkningarna visar att riktvirden enligt "Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”, med andring 2017:359, innehalls
och bostader kan planeras fritt inom bade Ljungarp 1:9 och 1:20.
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For befintliga bostider lings infartsvagar till Ljungarp 1:9 visar
berdkningar en marginell okning av ljudnivin jamfort med ett
nollalternativ. Riktviarden enligt Naturvardsverkets riktlinjer innehalls
vid samtliga befintliga bostader.

Omgivningspaverkan

Grannskapet

Planerad bebyggelse pa Ljungarp 1:9, Ljungarp 1:20 och del av Tenhult
24:47 innebir att befintliga bostadshus i nirheten kommer grinsa till
bebyggelse diar det tidigare varit obebyggt. Landskapsbilden dndras
da tidigare skogsdungar ersitts med bostider. Kommande byggnation
anpassas till omradets skala genom planbestimmelser och kan darfor
anses utgora ett tillagg till befintlig bebyggelestruktur.

Ljungarp 1:35

Fastighetsdgarna pa Ljungarp 1:35 paverkas av planforslaget da ett
sa kallat u-omrade (markreservat for allmidnnyttiga underjordiska
ledningar) samt dike, vall eller motsvarande anliggning foreslas pa den
sodra delen av deras fastighet.

FN:s Barnkonvention

Planomradet kan idag tinkas nyttjas for lek av barn i niromradet, i sa fall
kommer de paverkas dd denna mojlighet begransas nar ny byggnation
kommer pa plats. Planforslaget mojliggor dock for barn att i framtiden
kunna bo i omradet i de nya bostiderna. Det finns tillgang till andra
grona omraden i planomrédets niarhet. Boendemiljon for barn anses god
med narhet till forskola, skola och kollektivtrafik.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hdansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vaxthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s
ramkonvention for klimatforandringar stabiliseras pa en niva som inne-
bar att minniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnds pa ett sddant sitt och i en siddan takt att den biologiska
mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra
lander ett ansvar for att det globala malet kan uppnas.”
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Planforslaget mojliggor en fortdtning i befintlig samhallsstruktur med
narhet till fungerande kollektivtrafik och samhaillsservice i form av
exempelvis skola. Det innebar att det finns goda forutsdttningar for ett
hallbart resande och dirigenom begrinsade utslapp av vaxthusgaser.

Miljomal Giftfri miljo

”Forekomsten av amnen i miljon som har skapats i eller utvunnits
av samhillet ska inte hota manniskors hilsa eller den biologiska
mangfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen 4r nira noll och deras
paverkan pa manniskors hilsa och ekosystemen dr forsumbar. Halterna
av naturligt forekommande dmnen dr nira bakgrundsnivaerna.”

Planforslaget innebar att en sanering av befintliga markfororeningar pa
Ljungarp 1:9 ska genomféras innan byggnation, vilket forvantas bidra
positivt till malet om en giftfri miljo.

Miljomal “"God bebyggd miljo”

”Stider, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader
och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt
och sd att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser frimjas.”

Planforslaget bidrar till milet om en god bebyggd miljo genom att
fortata ett befintligt samhalle och genom att exploateringen styrs for att
anpassas till befintlig bebyggelsestruktur.
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Utsnitt ur
Grénstrukturplanen,
gron markering visar
"Tréidgdrdsvigens
trdddunge” pa del av
Tenhult 24:47.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheterna som  foreslds bebyggas dr 1  oOversiktsplanens
bebyggelsestrategi (2016) utpekade som fortitningsomraden och
omfattas av de generella riktlinjerna for bebyggelseutveckling inom
tatorten. Enligt riktlinjerna ska titortsbebyggelsen utvecklas genom
fortatning eller omvandling av redan exploaterad mark och ny
exploatering ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse
och intill vilutvecklad kollektivtrafik.

Detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanen fran ar 2016.

Riksintressen
Detaljplanen beror inte och berors inte av nagra riksintressen.

Gronstrukturplan

En liten del av detaljplanen, Tradgardsvigens triddunge, ar utpekad i
gronstrukturplanen som kvartersndra natur for lek och som genvig i
bebyggelsen. Vidkroniga, unga, ekar omnamns.

Detaljplaner

Delar av Ljungarp 1:20, 1:35 och 1:44 berors av gillande detaljplan
”byggnadsplan for Tenhults stationssamhalle i Rogberga och Oggestorps
socknar” fran ar 1950, aktbeteckning 06-ROG-398.

For Ljungarp 1:20 och 1:35 anges BFII vilket betyder "Mark for
bostadsandamal i fristdende byggnadssatt”, dar Il anger antal vaningar
(2). Byggratten begransas till: max 1/6 av tomten far bebyggas, med en
gardsbyggnad pa max 30 m2, huvudbyggnad far inte inrymma mer 4n 4
lagenheter.

=3 Utsnitt ur
A giillande
5 % detaljplan frén
“F dar 1950, del

/ markerad med
-3 ﬁ réd linje erscitts
" x med aktuellt
o {:"" planférslag om
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Max 7,6 meter byggnadshojd och en taklutning pa max 30 grader.
Ljungarp 1:44 ligger inom dndamal allmin plats.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet 4r utpekat i projektplanen ar 2020-2025, med planerad
byggstart ar 2022 (objektnummer HO6 respektive H11).

Haltkartor for luft

Det bedéms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormernas
(MKN) griansviarde overskrids. Kartor for miljokvalitetsnormer har
darfor inte gjorts specifikt for den har detaljplanen.

Plan fér dagvattenhantering

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenforekomster. Vattendirektivet sager att ”inga
vatten far forsimras”.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och
dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar
ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som
god eller otillfredsstidllande. Recipient for dagvatten fran planomradet
som inte infiltreras till grundvattnet dr Tenhultasjon (vattenférekomst
639911-141350). Tenhultasjon har enligt klassning i VISS (2018)
en god ekologisk status. Vattenforekomsten uppnar ej god kemiskt
ytvattenstatus med avseende pd bromerade difenyletrar (PBDE) samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Dagvattnets roll som birare av miljostorande damnen ska begrinsas.
Dagvatten fran planomradet innehdller ndgot forhojda halter av
foroenande dmnen i utslippspunkt jamfort med riktvarden efter
foreslagna atgiarder, se fororeningsgraden efter foreslagna atgarder
i dagvattenutredningen. Halterna av dessa dmnen kommer sjunka
ytterligare innan dagvattnet nar recipient i befintliga diken dar dagvattnet
slapps fran ledningsnatet.

Detaljplanen anses inte medfora att miljokvalitetsnormerna inte klaras
1 recipienten.

Bebyggelse

Inom planomradet

Tre fastigheter med befintlig bebyggelse ingar i detaljplanen: Ljungarp
1:7, 1:28 och 1:35. Det ar fristaende villor i olika karaktir uppforda ar
1923, 2006 respektive 1962.
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Liungarp 1:7

jngarp 2 |

Liungarp 1 :35

Omgivande bebyggelse

I vister, pa Egnahemsvigen, finns fristdende villor fran 1950- till
1990-talet. Soderut finns villor fran 2000-talet. Tva flerfamiljshus fran
1980-talet i tva vaningar ligger vister om planomradet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Fastigheten Ljungarp 1:9 bestdr idag av en relativt gles skogsdunge,
genom vilken tillfarten till fastigheterna Ljungarp 1:7 och Ljungarp 1:28
gar. Fastigheten Ljungarp 1:20 bestar av en tdtare skogsdunge.

En sa kallad vegetationsinventering gjordes i juni ar 2002, inga
sarskilda bevaransvarda arter hittades. Trots att detta var 20 ar
sedan har stadsbyggnadskontoret bedomt att omrddet ar sa pass
litet och redan klart paverkat, utan uppenbarliga hoga naturvirden.
En ny naturvirdesinventering har darfor inte tagits fram. Daremot
har skyddsviarda trad inventerats som underlag vid potentiell
fastighetsindelning av Ljungarp 1:7. Det finns 9 skyddvirda trad inom
planomradet, varav 7 finns pa Ljungarp 1:7. Ovriga trid som stir pi
Ljungarp 1:9 och del av Tenhult 24:47 uppfyller inte kraven for att
klassas som sarskilt skyddsvarda trad enligt samradsbestimmelserna i
Miljobalken 12 kap. 6 §. Stadsbyggnadskontoret ser diremot positivt
pa att traden bevaras eller anvinds som dod ved pa lampligt stille for
avverkning vid exploatering.

Gronsvart cirkel visar
placering av skyddsvdrt
trdd inom planomraddet.

21



Geotekniska férhallanden
Ljungarp 1:9
En geoteknisk utredning, se bilaga ”"PM Geoteknik Ljungarp 1:9”,

har i oktober ar 2020 genomférts av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB (BGK) pa uppdrag av S6dra mark & hus AB.

Utredningen visar att det forekommer ett ytligt mulljordsskikt och
fyllningar pa blandkornig morin som vilar pa berg. Jordens relativa
fasthet 4r mycket 1dg, moranens relativa fasthet ar hog eller mycket hog.

Grundldaggning av byggnader kan generellt utféras pa naturligt
lagrad morin eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta pa mark. For husbyggnation kravs att all
mullhaltig jord och gamla fyllningar avlidgsnas. Samtliga markarbeten
ska utforas i enlighet med ”AMA Anldggning 17” samt utredningens
rekommendationer. Tjilskyddad grundliaggning krdvs i morédnen.

Den planerade byggnationen med relativt litta byggnader ser inte ut
att paverka stabiliteten i en sidan omfattning att ras eller skred skulle
uppstd, overslagsmassigt sett.

Ljungarp 1:20

En geoteknisk utredning, se bilaga ”PM Geoteknik Ljungarp 1:20”, har
i november dr 2020 genomforts av MITTA pa uppdrag av Jonkopings
kommun.

Utredningen visar att de dominerande jordarterna inom omradet ar siltig
sandig moran och siltig sand som vilar pa berg. Jorddjupet inom omradet
ar genomgaende litet och bergets yta har vid jord-bergsonderingen
patraffats mellan 0,3 och 4,5 meter under markytan.

Grundlaggning skall ej ske direkt pa berg, minst 30 cm krossmaterial
bor utliggas ovan berget innan grundliaggning. Fyllning/packning skall
utforas enligt ”AMA Anlaggning 17”. Geotextil pa schaktbotten som
materialskiljande lager forordas. Innan fyllning skall schaktbotten
besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Det bor beaktas att undersokningen ar av oversiktlig karaktar. Innan
byggnation kan det bli aktuellt med detaljerade undersokningar i
aktuella byggnadsligen.

Markféroreningar

Ljungarp 1:9

Det har tidigare funnits en handelstradgard pa Ljungarp 1:9. Déarfor har
en miljoteknisk markundersokning, se bilaga ”PM MMK Ljungarp 1:9”,
genomforts i november dr 2020 av Vatten och Samhallsteknik (VoS) pa
uppdrag av Sodra mark & hus AB.
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Utredningen visar att spar av bekampningsmedel i form av DDE, DDD
och DDT finns pd platsen. I en av provtagningspunkterna, dir ett
vaxthus tidigare funnits, ar halten hogst och overstiger dven riktvardet
for den framtida markanvindningen. I en annan provtagningspunkt har
forhojda halter av PAH-H rapporterats, de ar knappt over riktvardet for
den framtida markanvindningen.

VoS rekommenderar, baserat pa utford utredning, att de ytligaste
jordmassorna pa 0-0,5 meter under markytan schaktas bort infor
exploatering. Detta styrs i detaljplanen med villkor for bygglov.

Radon

Den geotekniska utredningen pa Ljungarp 1:20 visar att marken ska
klassas som hogradonmark, vilket innebar att byggnader skall uppforas
radonsikra.

Den geotekniska utredningen for Ljungarp 1:9 visar att marken
klassas som lig- till normalradonmark. Utredningen rekommenderar
att byggnader anpassas till att marken utgors av normalradonmark.
Atgirdskravet vid normalradonmark dr radonskyddat utférande.

Trafik

Cykel

Narmsta cykelvdag striacker sig lings med Nissjovagen och ut fran
samhillet. Cykelvagen trafikeras dven av gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats ar hallplats Ljungarpsvagen, cirka 70 meter fran
planomradet. Héllplatsen trafikeras av linje 119 med en turtdthet pa
cirka 0,5 - 1 timme. Tagstation hallplats Tenhult station ligger cirka 600
meter fran planomradet.

Planomradet nds med bil via Tradgardsviagen och Ljungarpsvigen.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

2003

maj STBN- beslut om plansamrad
maj - augusti Samrad

2020

oktober Ny planstart

2021

maj STBN- beslut om samrad
juni - juli Samrad

2022

mars STBN - beslut om granskning
mars - april Granskning

oktober STBN - beslut om antagande
november Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan Jénkopings kommun och exploatoren
OBOS Mark AB. Detaljplanen foreslar bebyggelse inom fastigheten
Ljungarp 1:20 som 4dgs av kommunen och fastigheten Ljungarp 1:9 som
ags av exploatoren. For att tillskapa en bittre helhet i sin exploatering
inom Ljungarp 1:9 ska exploatoren kopa del av kommunens fastighet
Tenhult 24:47 som angransar till Ljungarp 1:9.
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Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren
fore stadsbyggnadsnimnden beslutar att anta detaljplanen. I
exploateringsavtalet regleras bl.a. kopeskilling, markoverlatelser,
erliggande  av  exploateringsersittning,  anvisningsritt  och
ansvarsfordelningar for utbyggnad. Bostaderna som exploatéren uppfor
kommer i forsta hand att fordelas via kommunens tomtko.

Inom planomradet ligger dven de privatigda fastigheterna Ljungarp
1:35, Ljungarp 1:28 samt Ljungarp 1:7.

For ritten att ha underjordiska ledningar samt anligga dike eller likvardig
anordning inom u-omradet pd fastigheten Ljungarp 1:35, behover ett
servitutsavtal upprittas mellan kommunen och dgarna till fastigheten
Ljungarp 1:35.

For ratten att ha underjordiska ledningar inom u-omradet pa fastigheterna
Ljungarp 1:20 och Ljungarp 1:35 behover erforderligt avtal upprittas
mellan ledningsidgare E.ON och respektive dgare till ovan nimnda
fastigheter.

For rdtten att placera transformatorstation inom avstyckad fastighet,
E,, behover erforderligt avtal upprittas mellan ledningsidgare E.ON och
kommunen. Enligt overenskommelse bekostar E.ON ledningsflytt av
markforlagda lagspanningskablar inom Tenhult 24:47.

Vid exploateringen ska samordning ske mellan E.ON, exploatoren och
kommunen for de anlaggningar som ska forlaggas inom u-omradet.

For fastigheten Ljungarp 1:20 planerar Jonkopings kommun att
genomfora en markanvisning och teckna markanvisningsavtal med
en exploator. For fullfoljande av markanvisningen kommer darefter
ett markoverlatelseavtal att tecknas, avtalet reglerar villkoren for
markoverlatelsen och andra genomforandefragor.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for
upprattande av detaljplanen samt kostnader for utbyggnad av gata och
VA.

Exploatoren svarar for kostnaden for utbyggnad av gata. Exploatoren
svarar dven for del av kostnaderna for upprittande av detaljplanen.
For utbyggnad av VA ska exploatoren till kommunen erligga
anliaggningsavgift for ny VA-anslutning i enlighet med av kommunen
antagen VA-taxa.

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen laggs ut som
allman platsmark.
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Intakter fis fran tomtforsiljningar med respektive anlidggningsavgifter
for vatten och avlopp samt fran exploateringsersittning i enlighet med
exploateringsavtalet.

Finansieringen av kommunens delar kommer att ske over
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4411).

En kalkyl for Ljungarp 1:9 m.fl. har upprittats, se nedan.

Kostnader

Mark 310 000 kr
Adm. och plankostnad 835 000 kr
Gata 2 030 000 kr
Summa kostnader 3175 000 kr
Intakter

Kopeskilling 1450 000 kr
Exploateringsersattning 2 520 000 kr
Summa intakter 3970 000 kr
Summering

Kostnader 3175000 kr
Intakter 3970 000 kr
Netto 795 000 kr
VA-anlaggningar

Kostnad utbyggnad 1220 000 kr
Intakter 1135 000 kr
Netto 85 000 kr
Okade driftkostnader

Gata 20 000 kr

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en
ansokan om lantmaiteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar
atgardens limplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av

fastighetsigarna sjilva. Avtal forutsitts traffas mellan fastighetsiagarna.
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Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehéller mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheter som planldggs for de
olika markanvindningarna ar Ljungarp 1:7, 1:9, 1:20, 1:28, 1:35, 1:44
och Tenhult 24:47.

For de omraden diar kommunen ska vara huvudman for allmin plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § rdtt att 16sa in sddan mark.
Om fastighetsidgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap.
14 § aven skyldig att l6sa in den allminna platsmarken. Om marken
inloses utan overenskommelse genom lantmateriforrittning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersittning.

For de omraden som planliggs med kvartersmark (med B betecknat
omrdde) kan nya fastigheter bildas genom lantmaiteriforrattning.
Beroende pa utformning av nya fastighetsgranser maste utfart till allman
plats gata, samt mojlighet till vatten och avlopp losas inom ramen for
forrattningen.

Mark bestaende av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan
genom fastighetsreglering foras over till kommunalidgd fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan anliaggning som behovs for flera
fastigheters behov en sd kallad gemensamhetsanliggning bildas. Ny
gemensamhetsanlaggning kan enbart bildas inom kvartersmark (B).

Rattigheter

Inskrivet avtalsservitut (06-IM1-83/8985.1) till forman for Ljungarp
1:28, belastande Ljungarp 1:9 beror omradet. Servitutet har andamalet
vag och giller 6ver mark som i planforslaget ska innehélla prickmark.
Prickmark innebar att marken inte far forses med byggnad. Servitutet kan
genom oOverenskommelse mellan berérda fastighetsagare sluta att galla
och samtidigt tas bort fran fastighetsregistret. Borttagandet kan losas
genom att avtal skickas in till fastighetsinskrivningen hos Lantmateriet.

Nya servitut for utrymme behover bildas om gemensamhetsanliggning

ska bildas.

Nya servitut kan behova bildas 6ver kvartersmark vid avstyckning av nya
bostadsfastigheter for att sikra tillgang till vatten- och avloppsledningar,
eller vag.

Inom omriden betecknade med u, ska marken vara tillginglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebdr dock inte ndgon
formell rattighet for att ha ledningar inom omradena, utan for att uppna
detta maste ledningsritt bildas eller avtalsservitut skrivas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet /

Rattighetshavare

Ljungarp 1:7

Ljungarp 1:9
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlidggs for bostadsindamal
med bestimmelse om friliggande
enbostadshus.

Fastighetsbildning dr nodvindig for
bildande av nya bostadsfastigheter.
Vid fastighetsbildningen behover

vag, samt vatten och avlopp kunna
l6sas. Servitutsbildning kan bli aktuell
beroende pd hur utformning av nya
fastighetsgranser blir.

Mark planlaggs for bostadsandamal
med bestimmelse om friliggande
enbostadshus. Mark planliggs dven for
allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsbildning 4ar nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.

Vid fastighetsbildningen behover

vag, samt vatten och avlopp kunna
16sas. Servitutsbildning kan bli aktuell
beroende pd hur utformning av nya
fastighetsgranser blir. Fastighetsbildning
ar nodvandig for fastighetsreglering

av allmin plats till kommunalt dgd
fastighet.

Ledningsritt alternativt ny fastighet
genom avstyckning kan bildas for
omrade utlagt med transformator- och
pumpstation (E-omréde).

Fastigheten belastas utav befintligt
avtalsservitut for vag. Servitutet kan tas
bort genom overenskommelse mellan
berorda fastighetsiagare som skickas in
till inskrivningsmyndigheten.



Fastighet /

Rattighetshavare

Ljungarp 1:20

Ljungarp 1:28

Ljungarp 1:35
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlidggs for bostadsindamal
med bestimmelse om flerbostadshus.

Fastighetsbildning dr mojlig om upp-
delning av fastigheten behover goras.

U-omréde finns utlagt inom fastighe-
ten vilket kan innebéra lantmaterifor-
rattning dar en ledningsratt bildas for
allmanna ledningar.

Mark planlaggs for bostadsandamal
med bestimmelse om friliggande
enbostadshus.

Fastigheten 4r bebyggd och ingen
ytterligare byggritt ges i planen.
Ingen fastighetsbildning bedéms som
nodviandig.

Fastigheten dr formansfastighet

till befintligt avtalsservitut for vag.
Omradet som avses i servitutet kommer
att planldggas med kvartersmark.
Utfart kan ske via allmin plats i ny
plan. Servitutet kan tas bort genom
overenskommelse mellan berérda
fastighetsdagare som skickas in till
inskrivningsmyndigheten.

Mark planlaggs for bostadsandamal
med bestimmelse om friliggande
enbostadshus.

Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av ny bostadsfastighet.

U-omrade finns utlagt inom
fastigheten vilket kan innebira
lantmateriforrattning dir en
ledningsritt bildas for allmdnna
ledningar.



Fastighet /

Rattighetshavare

Ljungarp 1:44

Tenhult 24:47
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planliggs med allmin plats
(gata).

Fastigheten 4dgs av Jonkopings
kommun, ingen fastighetsbildning
bedoms som nodviandig.

Mark planldggs for bostadsandamal
med bestaimmelse om friliggande
enbostadshus, samt allmin plats (gata)
med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning dr nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.
Fastighetsbildning kan ske

genom avstyckning eller genom
fastighetsreglering till intilliggande
fastighet planlagd med bostadsindamal
(Ljungarp 1:9). Marken 4gs av
Jonkopings kommun och ingen
fastighetsbildning for att 6verfora
allman plats (gata) bedoms som
nodvandig i nulaget.



Andringar efter granskning

Efter inkomna synpunkter har kostnadskalkyl uppdaterats och
redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.
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Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material

och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors
Matilda Aberg
Anna Klahr
Hampus Maars
Cecilia Gadman
Dag Fredriksson
Sandra Brostrom
Annica Magnusson

Cecilia Idermark

Tekniska kontoret
Linda Bylefors

Madeleine Stromberg
Sundus Azzo

Emma Gunnarsson
Anders Larsson

Fredrik Sandberg-Svard

Jenny Larsson
Bitradande planchef
036-10 57 79
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Utveckling- och trafik
Bygglov

Bygglov
Lantmiteriavdelningen
Oversiktlig planering
Oversiktlig planering
Oversiktlig planering
Dagvattensamordnare

Planavdelningen

Mark- och exploatering
Mark- och exploatering
Gata/Park

Gata/Park

VA

Mark- och exploatering

Felicia Wilén
Planarkitekt

Jessica Franlund
Planarkitekt
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