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Aganderétter
31 par- och radhus pa 128 kvm

* Stor uteplats med tradack

Parkeringsplats
Lantligt lage, nara storstaden
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4 Tygelsjo Tygelsjo

Kvarteret Rosenspirea

Nyva, trivsamma
kvarter med
bekvama
aganderatter

Nu har du chansen att hitta hem i en nybyggd dganderatt, lagom
mycket pa landet. | Kv Rosenspirea bjuder pa par- och radhus pa
128 kvadratmeter i tva plan. Har kan du njuta av naturen och en stor
uteplats med tradack pa baksidan — samtidigt som du har Malmds
storstadspuls alldeles inom rackhall.




6 Tygelsjo Tygelsjo

En enklare
vardag i byn

| Tygelsjo vaxer nu ett trivsamt kvarter fram pa 7Y (5 )
basta lage. Omradet har en blandad bebyggelse,
inspirerat av den klassiska, skanska arkitekturens
rotter i bade puts och tegel. Har bor du med natu-
ren runt knuten utan att behéva kompromissa bort
bekvamligheter—ibyn har du nara till det mesta!

Tryggt och trivsamt for alla aldrar

I anslutning till kvarteret planerar vi for en lekplats, sittplatser och
grillplats for att skapa en lummig kdnsla. De mysiga smitvagarna
in och ut ur parken I6per aven mellan husen och gor det enkelt fér
barnen att springa over till sina nya kompisari kvarteret. Dessut-
om finns det flera fina lekplatser i naromradet.

Nara till service och bekvamligheter

I byn finns mataffar, restauranger, bibliotek, aldreboende, frisér
och florist. Skulle du sakna nagot har du Emporia shoppingcenter
med 6ver 150 butiker och restauranger bara tio minuter bort.

| Tygelsjo finns aven flera forskolor och skolor, som Hastskons
forskola, Backens férskola och | Ur Och Skur Tygelsjo. Tygelsjo
skola och Pilbackskolan erbjuder tillsammans arskurserna F-9.

Smidiga resvagar

Det ar enkelt att ta sig till och fran Tygelsj6, bade med buss och
bil. Runt hérnet avgar regionbuss 150 flera ganger i timmen och
pa bara 30 minuter ar bussen inne vid Malmo Centralstation —
perfekt bade fér dig som pendlar och for aldre barn som gar pa
gymnasiet i stan. Med bil tar det endast 10 minuter till Hyllie och
15 minuter till centrala Malmé. Vill du ta dig vidare till Kpenhamn
eller Kastrup gar det tag fran Hyllie station dygnet runt.

© 1 Uroch Skur Tygelsjs

Tygelsjo Forskola
Lugnt men aldrig trakigt

Att bo pa en mindre ortinnebar ett enklare, tryggare liv. Men
du behdéver inte ha trakigt for det. Runt omkring byn finns fina

Tygelsjoskolan F—3

promenad- och cykelstrak och nar du blir badsugen kan du ta ICA Supermarket
cykeln till Klagshamnsstranden pa 20 minuter. | byn finns idrotts-
plats och sporthall och Tygelsj6 IK har verksamhet inom bland Tygelsj6é Sporthall

annat fotboll, gymnastik och innebandy. Knappt en km bort ligger
Gessie padelhall och inom 10—15 minuter med bilen nar du flera
olika golfbanor. For den hastintresserade finns dven ridcenter pa
bekvamt avstand i bade Klagshamn och Vellinge.

Café och restauranger
Lekplats
Busshallplats

Pilbackskolan 4—9

Tygelsjo bibliotek
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Uppfyll din
bostadsdrom

| Tygelsjo

Kvarteret Rosenspirea tar plats nara en planerad park med
lummig gronska. Husen har putsfasaderi tre jordnara kulérer
— tva grona nyanser och en varmgra — samt silvriga fonster.
Foérutom att puts ar djupt rotat i den skanska byggtraditionen,
ar det en braval ur miljésynpunkt. Husens svarta papptak och
sedumtak pa forraden ar ocksa klimatsmarta val.

Ett boende med det lilla extra

Bostaderna har genomgaende ett fantastiskt ljusinslapp och
gavelhusen far aven fonster 6ver diskbéanken och ett extra vid
matplatsen. P4 nedervaningen finns gott om plats att umgas i
det 6ppna kdket och vardagsrummet, och en trappa upp ligger
sovrummen. Bada badrummen &r helkaklade och alla bostader
har parkeringsplats, antingen pa gemensam yta eller pa den
egna uppfarten.

Riktigt bra forvaringsmojligheter

Har finns gott om plats for familjens alla prylar. Det finns en
gemensam kladkammare pa 6vervaningen och ett forrad under
trappan. Varje bostad har dven ett fristdende forrad, antingen
vid tradacket pa baksidan eller pa uppfarten.

Med hallbarheten i fokus

| Kv Rosenspirea bygger vi med héga klimatambitioner. Husens
stomme bestar av tra, vilket minskar utslappen med 40%
jamfort med andra byggmaterial. Vi planerar fér mycket trad
och buskar i omradet — bade pa de egna tomterna och i den
narliggande parken.

Njut av egen tradgard

De flesta bostader far en lattskott grastappa och en 24 kvm
stor uteplats — perfekt for varma sommarkvéllar. Uteplatserna
avgransas med traplank och tomtgranserna med hackar. Har
far du och dina grannar ocksa tillgang till ett gemensamt for-
rad, dar ni kan dela pa redskap sa som grasklippare, hacksax
och kantskarare.

Kvarteret bestar av parhus och radhus, alla pa 128
kvm. Husens jordnara kulérer smélter in fint med
den narliggande naturen.

P
Pa framsidan far du en grusad yta med plats for
exempelvis ett cafébord.
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Planldsning

Par-ochradhus 128 kvm

Interior
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Har far du! ()
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Valutrustat kék med kdksd
Tradgard och stor uteplats
Tre trivsamma sovrum
Helkaklade badrum
Parkering

Tvéattstuga

Stor kladkammare

Interior
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Entrévaning

Trivsamti tva plan

Har har vi ett ljust och luftigt hem med plats fér hela familjen. Tre till fyra rymliga
sovrum, Oppet mellan kdk och vardagsrum och en stor uteplats med tradack.

Kann dig som hemma

Har méts du av en vdlkomnande entré med plats for ett litet kafébord med stolar
intill de lummiga hackarna. Sedan kliver du in i en ljus hall tack vare ett langs-
malt fonster i ytterddrren och ett sidofonster i fullhdjd. | anslutning till entrén
hittar du gott om férvaring i form av en skjutdérrsgarderob fran Elfa och ett hel-
kaklat badrum med WC och dusch.

Gott om sociala ytor
Vidare in ligger matplatsen, placerad framfor ett stort fénster, och en koksé
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P
Detta ar en generell ritning for
husmodellen vilket innebar att vissa
detaljer som t.ex fonstersattningen
kan skilja mellan bostéderna i
projektet.
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Overvaning

med spishall med infalld flakt, forvaring och rum for fem sittplatser. Koket, dar
du kan gora dina egna tillval, dvergar sedan till ett vardagsrum med gott om
plats fér en soffgrupp. Ljusinslappet kommer fran flera hall — entrén och mat-
platsen, men aven fran tre fonster som I6per hela vagen ner till golvet samt en
altandorrivardagsrummet. Ett rum for umgange och trivsel helt enkelt.

Utrymme for avkoppling och férvaring

En trappa upp hittar du tre rymliga sovrum, ett badrum och allrum. Vid behov
av fler sovrum kan allrummet géras om till ett fjarde sovrum, genom extra tillval.
| hallen finns en stor kladkammare — perfekt for familjens alla prylar. | badrum-
met kan du, precis som pa nedervaningen, valja kakel och klinker. Allrummet har
en fransk balkong som ger fint ljusinslapp och bra utsikt 6ver tradgarden.
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Kvartersskiss Kvartersskiss
01 Husnummer Hack Eﬁ Markbetongplattor B  Brevlador
. Rad- och parhus Gras Grus & Milishus / Atervinning
- 128 kvm Tradack - Dekorsten P Parkeringsplats
F Forrad Plank Bilvag & Cykelparkering

178 3
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Nar du hittat din favoritbostad i kvarteret
ar det en god idé att bli OBOS-medlem.
Da far du namligen fortur till kop och

far chans att valja din drémbostad

fére andra. Dessutom far du flera bra
formaner som OBOS-medlem. Las mer
om medlemskapet pa sida 26.



18

Rumsbeskrivnin

Beskrivningar

Generellt
Golvientre Viggar Golvsockel Dérrfoder Trappa
Klinker. Gipsskiva, malad. Vita, slata. Vita, sléta. Tat trappa med vang
och sattsteg i vitma-

Golv Innertak Innerdorrar Trosklar lad furu. Plansteg och
Eklamell Kahrs Siena15 g5t gips, malad vit. Typ Swedoor Easy Golvanpassade. handledare i eklaserad
mm mattlack. GW, vit. furu.

Fonsterbankar

Vimalad MDF.
Kok
Inredning Lucka Bankskiva Vitvaror

Vedum enligt ritning.
Softstangning och ful-
lutdrag i lador. Kallsor-
teringsskap under
diskbank

Vedum Elsa, vit.

Handtag
Vedum Tagetes.

Laminat 6060D Beige
Belmont, rak kant.

Stankskydd
Kakel.

Bosch vitvaror med
induktionshall, inbyggd
ugn, mikrovagsugn i
overskap. Alla vitvaror
arvita. Inbyggd flakt

i hall.

o

Vatutrymmen

Golv Bad/ Tvatt /WC/ Inredning WC/Dusch

Dusch/ WC-stol If6, vitt porslin.

Klinker. Spegelskap Vedum
Viken. Tvattstall Ifo, vitt

Vaggar Bad/WC/ porslin. Blandare Oras

Dusch Swea. Takduschset inkl.

Kakel. blandare Oras Nova.

Vaggar Tvatt Inredning Bad

Malad vatrumsvawv, vit.

WC-stol If6, vitt porslin.

Kommod Vedum Free
615 vit med 2 lador och
tvattstall i vitt porslin.
Handtag i krom. Viken
spegelskap med glas-
hyllor och déampad
stangning. Blandare
Oras Swea. Duschset
Oras Apollo samt blan-
dare Oras Nova.

Inredning Tvatt
Tvattmaskin och
torktumlare, Bosch.
Béankskiva, laminat
Kristall vit, Vedum.
Franluftsvarmepump
Nibe S735.

Viférbehaller oss ratten att andra material och inredning samt leverantér av material och
inredning i de fall en produkt utgar eller om en leverantor inte uppfyller vara kvalitetskrav.
Kund meddelas vid stérre forandringar.

Beskrivningar

Teknisk beskrivning
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Bostadshus

Grund

Betongplatta pa mark
med 300 mm underlig-
gande isolering. Socke-
lelement obehandlade
utvandigt.

Ytterviaggar

Utvandig bekladnad med
puts. Luftspalt, vind-
skydd, regelverk med
250mm isolering, plats-

film. Invandig bekladnad
med 13 mm gipsskivor.

Innervaggar

Icke barande och
barande vaggar regel-
verk med 45mm isoler-
skiva samt klatt med
med gips. We/dusch
vatrumsskiva typ
Humidboard beklatt
med kakel pa vagg.

Bjalklag

Mellanbjalklag med
95mm stegljudsisolering.
Vindsbijalklag, 400 mm
I6sullsisolering, tak-
stolar av tra, PE-folie,
glespanel, gips.

Yttertak

21 mm spontad panel
med underlagspapp
och ytterpapp. Snoras-

skydd enligt A-ritning.
Férrad och miljohus
med Sedumtak.

Plat

Hangrannor, stupror,
vindskivelister av plast-
belagd férzinkad plat.
Fonsterbleck, troskel-
bleck av plastbelagd
forzinkad plat.

Fonster

Elitfénster Original
Tra-Alu Objekt (AFH/
AFK), U=1,0 W/m?2 °K.
Kulér enl. A-ritning.
Horisontalfénster gla-
sade med trippel isoler-
ruta. Invandig cylinder.
Handtag och barnsa-
kerhetsbeslag till fons-
terdorr. Vissa fonster
utférs med glasen fast

monterade i karm (AFK)
enligt A-ritning.

Ytterdorr

Typ NorDan CYD838G
Linjalen. Kulér enl.
material- och kulérbe-
skrivning pa A-ritning.
Las Assa, 6 nycklar
ingar.

Forrad

Platta pa mark,
oisolerade travaggar
bekladda med trapanel.
Dubbelférrad arisole-
rade, enkelforrad blir
oisolerade. Kopplade

forrad/dubbelférrad
byggs med isolerade
travaggar.

Ovrigt

Sophantering
Sophantering i gemen-
samma miljéhus.

Malning
Tryckimpregnerat tra
malas ej. Utvandig mal-
ning enligt A-ritning.
Invandig malning enligt
rumsbeskrivning.

Utemiljé
Enligt markplanerings-
ritning.

Installationer

Varme/Ventilation
Franluftvarmepump
NIBE S735 med kom-
plett ventilationsmate-
rial. Tilluftsdon i tak via
tilluftsmodul NIBE SAM
S42 i kladkammaren
paplan 2. Vattenburen
golvvarme pa botten-
plan, radiatorer pa
ovanvaning. Vattenut-
kastare enligt A-ritning.

Elinstallation
Elanlaggning enligt
OBOS elstandard for
bostader. Mediacentral
med uttag for natverks-
kabel och férberett
med fiber. | badrum gal-
ler sarskilda regler for
placering av uttag (och
strémbrytare). Spot-
lights i entrétak vid entré.
Utvandiga armaturer

vid entrédorr, altandorr
och pé férrad samt
miljéhus enligt el-ritning.

Brandvarnare
1st/60 m? och vanings-
plan.
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Information

Information
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Vara garantier
och forsakringar

Fardigstallandeforsakring
Den har férséakringen tacker kostnader som kan uppsta om
nagot skulle hindra OBOS fran att slutféra entreprenaden.

Nybyggnadsforsakring
Forsékringen galler i tio ar och omfattar skada och fel som inte
tacks av entreprenadens garanti eller annan férsakring.

Forlangda garantier

| de fall vara leverantor har en férlangd garanti pa produkter,
lamnar vi dven detta. Det kan till exempel galla vitvaror och kék
dar leverantorer lamnar 2 ars garanti. Detta kan naturligtvis
variera mellan olika projekt.

Slutbesiktning

Vid entreprenadens fardigstéllande sker en besiktning av

en opartisk besiktningsman. Eventuella anmarkningar som
besiktningsmannen noterar och som entreprendéren ar
ansvarig for atgardas av OBOS, inom en av besiktningsmannen
faststalld tidsperiod.

Garantibesiktning

Du har ocksa ratt till en garantibesiktning, med atgarder
av eventuella anmarkningar, tva ar efter entreprenaden ar
fardigstalld och godkand.

ABS 18

Alla vara entreprenadkontrakt féljer ABS 18. Det innebar
till exempel att vi som entreprendr ansvarar for fel som
visar sig inom tva ar efter att entreprenaden godkants vid
slutbesiktning.

Glom inte hemforsakringen

Du ska givetvis halla din fastighet fullt forsakrad fran
tilltradesdagen. Bankerna staller dessutom ofta detta
som krav foér att bevilja ditt |an, sa glém inte att teckna en
villaférsakring for att skydda ditt hem och dina saker.
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Vagen till ditt nya hem

Att kbpa bostad ar ett stort beslut och vi vill géra resan
till ditt nya hem sa smidig vi bara kan. Har guidar vi
dig genom kdpprocessen, har du fragor ar du alltid

valkommen att kontakta oss!

Information

Kopekontrakt
Kopekontraktet dr ett bindande avtal mellan dig och OBOS

som talar om att vi ska bygga ditt nya hem. | samband med
att képekontraktet tecknas betalar du en handpenning pd
en del av priset. Resterande summa betalar du vid tilltrédet.

Bli OBOS-mediem

Nar forséljningen startar kan det g& undan. Som
OBOS-medlem 6kar du dina chanser att 1agga vantarna
pa de mest populara drémhemmen. Alla medlemmar far
namligen forturi kén — och massor av fina rabatter och
erbjudanden. Las mer pa obos.se/medlem.

Kom painformationsméte

Har far du kdnna oss pa OBOS, méaklaren i projektet
och ibland aven banken vi samarbetar med.

Information

Gor dina tillval innan byggstart

| de flesta projekt har du méjlighet att satta din egen
pragel pa ditt nya hem med olika tillval. Nu &r det dags for
dig att vélja dessa — sa att vi sedan kan borja bygga din
bostad. Tillval som kostar extra betalas innan tilltréadet.
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Slutbesiktning och tilltrade

Nu ar det antligen dags! Kontrollera att din slut-
betalning ar inbetald, visa upp kvittot och fa nycklarna
till ditt nya hem. P& tilltradesdagen bjuds du ocksa

in till slutbesiktning dar en opartisk besiktningsman
garigenom bostaden. Lds mer om detta, samt vilka

garantier och forsakringar som géller nar du kdéper
aganderétt pa sidan 21.

o o ([ o [ o o >
Intresseanmaélan Saljstart Byggstartsbeslut Vifinns kvar .
Njut av att bo in dig i ditt nya hem. Ar det
Anmal intresse pa obos.se s& Né&r du vet du var du vill bo och Nu bestéller vi dina vaggmoduler na&got du undrar dver eller om nagot inte
haller vi dig uppdaterad med ditt lanel6fte ar klart ar du redo och pabdrjar sedan fungerar sé &r du alltid valkommen att
bilder, priser och bjuder in for saljstart. Nar tiden ar inne kan Bokningsavtal byggandet av ditt nya hem i var kontakta oss.
dig till saljstarten. du lagga en skarp kdpanmalan pa S snart du har bestdmt dig fabrik! Tidsplanen faststélls
dina favoriter, max tre objekt — skriver vi ett bokningsavtal. | och nasta steg pa resan mot din
direkt pa webben. samband med det betalar du en framtida bostad bérjar.
bokningsavgift pd 20 000 kr.
Lagfart Pantbrev 4 N\

Ndr du képt en fastighet ska du anséka om
lagfart for att registrera att du ér dgare.
Kostnaden for lagfarten kallas stémpelskatt.
Lagfartskostnaden dr1,5% av priset.

Ndr du IGnar till ditt kép gérs en inteckning
i fastigheten. Pantbrevet dr ett bevis pd
inteckningen. Pantbrevskostnaden dr

2 procent av pantbrevets belopp.

Fragor? i ]

P4 obos.se/rosenspirea hittar du kontaktuppgif-
ter till maklare. De svarar garna pa fragor om
bostaden och berattar mer om képprocessen!

- /
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| Tygelsjo har OBOS utvecklat ett helt nytt bostads-
omrade med totalt ca 300 nya bostader, sociala ytor
och lekplatser — allt i harmoni med resten av byn och
kringliggande natur.
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Vibygger mer
an bostader

Vanligtvis jobbar vi pa OBOS med att forverkliga
bostadsdrommar, men visste du att vi aven
uppfyller andra drommar? Som en av Sverige
och Norges storsta bostadsutvecklare har vi ett
storre ansvar. Darfor later vi en del av var vinst
ga till att bygga ett battre samhalle, bland annat
genom att stotta initiativ som ger barn och unga
platser att kdnna sig hemma pa.

Vibygger for framtiden

Som du sakert kanner till bygger vi pa OBOS olika typer av bo-
staderi hela Sverige och Norge, bade i staden och pa landsbyg-
den. Och det har vi gjort lange. Sedan starten 1929 har vi salt
6ver 150 000 bostader hari Sverige, bade genom OBOS och
vara andra varumérken Myresjéhus och SmalandsVillan. Men
vad som gor oss lite speciella ar att vi ocksa ar en medlems-
organisation som aterinvesterar hela var vinst i framtidens
bostader, och dven i insatser som bidrar till ett battre samhélle.
Vikallar det for OBOS ger tillbaka.

Hem foridrott

Vivet hur viktigt det ar att det finns platser man kanner sig
hemma p4, oavsett var man bor. Vi tror att idrotten ar en sadan
plats, och ar 6vertygade om att en meningsfull fritid ger en bra
framtid. Tillsammans med vara medlemmar och samarbets-
partners sponsrar vi darfor svensk idrott pa alla nivaer, fran
elitidrott till lokala féreningar dver hela landet. En stor del av
vart engagemang sker genom OBOS ger tillbaka, dar vi fokuse-
rar sarskilt pa sporter som ar inkluderande och passar manga.
Vi stéttar bland annat flera initiativinom innebandy, fotboll och
handboll dar barn och unga kan ma bra, kdnna sig trygga och
ha kul, utan krav!

OBOS Jubel — Fonden for en bra fritid

I omraden dar vi bygger uppstar det rum mellan husen. Rum
som vivill fylla med spontanitet, gladje och gemenskap. Darfor
har vi startat OBOS Jubel, en fond dar féreningar inom idrott
och kultur, och aven bostadsrattsforeningar, kan anséka om
stod for att utveckla aktiviteter for barn och unga. Som medel
for att bygga upp en skatepark, kdpa in fler fotbollsmal, ut-
rustning och upprustning av lokaler. Saker som i sin tur goér att
fler kan vara med. Ar du med i en férening som behéver hjalp?
Valkommen att anstka pa obos.se/jubel Alla drommar ar varda
att tas pa allvar.
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Du har val inte missat
att bli OBOS-medlem?

Som medlem blir bade vantan pa din framtida bostad och livet som
bostadsagare lite roligare. Du far namligen fortur till vara bostader,
extra trygghet i képet och en rad harliga formaner, erbjudanden

och upplevelser.

Ga fore i kén vid séljstart

Vill du 6ka dina chanser att fa precis den bostaden du 6nskar?
Nar du blir medlem far du fortur till att bade képa och vélja
lage fore andra vid séljstart. Och ju langre tid du varit medlem,
desto langre fram i kdn star du nar det ar dags att kopa.
Dessutom behaller du din kétid dven efter att du képt och kan
fora dver kotiden till en familjemedlem.

Extra trygghetiképet

Om forsaljningen av din gamla bostad inte gar som planerat
kan du som ar OBOS-medlem ta del av vara trygga I6sningar.
Du kan antingen ansdka om Tilltradesskydd, som innebér att du
kan flytta fram ditt tilltrade i upp till tre manader. Eller sé kan
du anstka om Skydd mot dubbel boendekostnad.

Halvera kontantinsatsen med OBOS Deléga

Vivill att fler ska fa uppleva tryggheten i att 4ga en egen bostad.
Som medlem har du darfor méjlighet att kdpa utvalda bostader
med OBOS Delaga. Da kdper du halva bostaden, eller mer,

och bori hela —vilket betyder att du inte behéver ha en lika
stor kontantinsats eller ta ett lika stort lan. Fér den delen du

inte ager betalar du ett manadsbelopp till oss. Varje ar kan du
sedan O0ka din agarandel, tills du ager hela bostaden sjalv.

Formaner som sparar pengar och ger guldkant

Ett medlemskap ar vardefullt att ha bade innan och efter
bostadskdpet. Kanske vill du renovera din nuvarande bostad
infor forsaljning eller satta farg pa din nya? Med formanliga
rabatter pa allt fran hemmafix till férsakringar och inredning
finns manga hundralappar att spara. Men aven pa néjesparker,
hotelldévernattningar och resor. Dessutom blir du exklusivt
inbjuden till roliga event, konserter och tavlingar!

Sa enkelt blir du medlem
Fylli dina personuppgifter pa obos.se. Legitimera dig med

BankID och betala medlemsavgiften med kontokort eller Swish.

Klart!

Aktuell medlemsavgift och alla medlemsférmaner
hittar du pa obos.se/mediem

Information
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App? Japp!

\
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Om koket ar hemmets hjarta ar OBOS-

namligen allt som ror ditt medlemskap
samlat pa ett och samma stalle. Ditt
medlemsbevis, och inte minst alla fina
formaner. Appen laddar du ned fran
Google Play eller App Store.

appen medlemskapets hjarta. Har har du




Informationen i denna broschyr galler
vid dess tryck i november 2024 och ar
framtagen i ett tidigt skede i projektet.
OBOS forbehaller sig darfor ratten till
andringar i teknisk beskrivning samt
rumsbeskrivning, mindre justeringar

i planldésningar, placering av teknikut-
rymmen etc pa grund av orsaker som
framkommer under projektering.

Flera av bilderna vi visar i broschyren
ar digitalt framtagna bilder vilket gor
att avvikelser kan forekomma vad galler
farger, utformning och inredning.

3D bilder ar framtagna av Locka.

Med reservation for ev. tryckfel.

Scanna koden eller las mer

obos.se/rosenspirea pa obos.se/rosenspirea -




