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VI BYGGER FRAMTIDENS
SAMHALLE OCH UPPFYLLER
BOSTADSDROMMAR

Vi vill skapa bra och vélplanerade bostader
som stér sig 6ver tid. Vara kvarter ska vara trivsamma att leva
i och for oss ar utemiljon precis lika viktig som bostadernas insida.
Vi véardesatter helheten och levererar alltid helt nyckelfardiga
bostadsomraden dar alla delar & noggrannt planerade. Allt fér att du
ska kénna stolthet, inte bara fér din egen bostad, utan for hela omradet
du bori. Vi tycker dessutom att du ska ha r&d att leva, inte bara att bo.
Darfor jobbar vi hart for att skapa bostédder som ger dig en rimlig
bostadsekonomi och en trygg investering fér framtiden.

Malin Svensson
vd OBOS Karnhem

OMRADET NORR OM CENTRALA KALMAR FORTSATTER ATT VAXA.
HAR, | BASTA LAGE MED NARHET TILL NATUR, VACKRA PROMENADSTRAK
OCH BADSTRANDER, PLANERAR VI FOR ETT NYTT KVARTER MED SMARTA,
EFFEKTIVA PAR- OCH RADHUS. VALKOMMEN TILL IDYLLISKA BRF ANGEN!




LAGE FOR EN
BEKVAM VARDAG

Karlssons ang &r ett stadsnéra bostads- och naturomrade cirka 4 kilome-
ter norr om centrala Kalmar. Har planera vi for 16 nya bostader i kvarteret
Brf Angen. Omradet ligger inbaddat mellan ett befintligt bostadsomrade
och den vackra ekskogen, vilket skapar en trygg och ombonad kénsla.

Det attraktiva laget mellan natur och stadspuls attraherar s&val unga som
gamla, den perfekta kombinationen med narhet till det mestal!
Inom omradet har det uppforts en ny forskola - Kapten Karlsson.

BRF ANGEN - NARA TILL DET MESTA!

Kring Karlssons éng finns bra méjligheter till rekreation och utévande av
fritidsaktiviteter genom narhet till natur, vackra promenadstrak, badstran-
der och Kalmars fantastiska golfbana med klubbhus och restaurang. Har
bor du p& bekvamt avstand till bade Berga Centrum, Berga Industriomra-
de och Hansa City med omfattande serviceutbud s&som matvaruaffarer,
képcentrum, vardcentral och folktandvéard. Du far dessutom néra till &ven
skola, forskola och foér den fotbollsintresserade Guldfageln Arena.

Fran Brf Angen tar du dig in till centrala Kalmar smidigt via fina géngstrak
och cykelvagar. Bussen gér forbi omradet och erbjuder regelbundna
forbindelser saval regionalt som lokalt till och fran Kalmar samt de olika
stadsdelarna.

ETT HEMTREVLIGT KVARTER

Brf Angen blir ett mysigt radhusomrade, dar varje bostad ar pa 105
kvadratmeter i tvd plan. Alla bostéder har férradd och egen parkering.
Hornbostaderna har dven egen carport. Har finns bostadder som passar for
saval barnfamiljen som vérdesatter trygga lekytor, som fér den som soker
en praktisk bostad med minimal sk&tsel.

Bilderna &r digitalt framstallda




GENOMTANKT HELHET MED
HALLBAR BOGLADJE

Brf Angen bestar av 16 bostader pa 105 kvm, férdelade i sex Till varje bostad hor ett kallférrad. Tomternas storlek och utform-

par- och radhusléangor. Husen har liggande trapanel i olika varma  ning varierar (se tomtillustrationer fér mer information).

kuldrer som tillsammans bildar en harmonisk helhet. Dérrar och

fonster blir vita. Alla bostader har parkering vid huset och négra har dven en
carport i anslutning till bostaden.

EN PRAKTISK, LATTSKOTT UTEMILJO

P& framsidan finns en plattbelagd yta med en hack mellan EN GENOMTANKT HELHET

grannarna. Du far en valkomnande entré med tak samt 6ver- For oss hénger allt ihop, allt &r en helhet. Av oss képer du inte
och sidoljus vid dorren. P& baksidan far bostéaderna en lattskott bara en bostad, du képer ett omrade dér du och din familj kom-
tomt med tratrall p8 uteplatsen och skarmvaggar och hackar mer att trivas och kénna bogladje. Férberett och klart s& att du
som avskiljare mellan bostaderna. kan njuta av ditt nya hem frén dag ett.

BOSTADERNA HAR EN
LATTSKOTT TOMT SAMT EN
UTEPLATS MED TRADACK.

Bilderna ar digitalt framstallda varfér avvikelser kan férekomma vad géller farger och utformning.




TRIVSEL
| TVA PLAN

Véra radhus p8 105 kvm &r en av v8ra mest omtyckta
hustyper, som vi har byggt p& ménga stéllen runt om
i landet. Kanske &r det tack vare den smarta och prak-
tiska planlésningen som s& manga familjer valt denna
hustyp som sitt hem.

PLATS FOR UMGANGE

Innanfér entrén mots du av en valkomnande hall

med plats att hdnga av ytterkladerna. Fr8n hallen gar
trappan upp till dvre planet och under trappan finns
ett praktiskt férradsutrymme. P& bottenvaningen
ligger ocksé ett valplanerat kok och ett helkaklat
badrum med wc, dusch, tvattmaskin och torktumlare.
Vardagsrummet ar p8 cirka 20 kvm och harifran kan
du 6ppna ut till den mysiga uteplatsen med tradack.
Takhojden pa 2,50 meter gor att rummen kanns luftiga
och rymliga. Fénstersattningen, som gor att dagsljuset
kan fléda fritt genom bostaden, bidrar ocksa till ljus
och rymd.

FLEXIBEL PLANLOSNING

Pa 6vervaningen kan du vélja mellan tva till fyra
sovrum. Vad sags till exempel om ett lyxigt master
bedroom p& 18 kvm med en rymlig skjutdérrsgarderob?
Oavsett vilket alternativ du valjer har du dessutom
mojlighet att dppna upp ett rum mot trappan och pa
s8 satt fa ett luftigt allrum. P& dvre plan finns ocksa ett
helkaklat badrum med badkar fér skéna, avkopplande
stunder.



| bostaden far ni tva helkaklade badrum varav ett med duchvaggar som Pa dvervaningen kan du valja mellan tva, tre eller fyra sovrum. Vad sags
standard. | entrén finns det bra férvaring bakom skjutdérrspartier fran Elfa. om ett lyxigt master bedroom pé 18 kvm med rymlig skjutddrrsgarderob?



OVERSIKT

BRF ANGEN LIGGER | EN
NY STADSDEL OCH HAR
NARHET TILL NATUR, HAV,
SERVICE OCH SKOLA.

TOMTILLUSTRATION

Tomtillustrationerna &r framtagna i ett tidigt skede av projektet.
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Forandringar av tomternas storlek och utformning kan férekommea.



meter skala 1:100

PLANLOSNINGAR —_—
BOTTENVANING

e Vardagsrum med utgang till uteplatsen pa baksidan

e Valdisponerat kok med matplats och utblick mot entrésidan

e Helkaklad WC/dusch med duschvéggar, tvattmaskin och torktumlare
e Forvaring med skjutdorrspartier i entrén.

Med reservation fér ev édndringar. Observera att angivna métt &r cirkamdtt.
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Planlésning bottenvaning




meter skala 1:100

PLANLOSNINGAR OVERVANING —_ —

¢ Flexibel 6vervaning med majlighet till tva, tre eller fyra sovrum
e \/alj mellan dppet allrum eller kontor

* Helkaklat badrum med badkar p& évervaningen

» Skjutgarderober i de stérre sovrummen

Med reservation fér ev &ndringar. Observera att angivna métt &r cirkamdtt.
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RUMSBESKRIVNING

TEKNISK BESKRIVNING

GENERELLT MARK Fonster Ventilation

Tomten fardigstélls med utrullat grés och plante- Fasta och 6ppningsbara 3-glasfénster. Fabriksma- Mekanisk franluft med varmeatervinning.
Golv Lamellparkett, ek ringar enligt situationsplan. Uteplats p8 tradgéards- I?de aluminiumbekladda trafonster. Tilluft genom don i yttervaggen.

sidan av tratrall samt férgardsmark till bostad av Oppningsbara fonster av typ vridfénster. Franluften tas om hand i we/dusch/tvétt, bad och
Golvientré Lamellparkett, ek betongplattor och asfalt ingar. Skarmvagg pa kok. Separat im-kanal till koksfiakt.

trallgolv mellan samtliga bostader p8 tradgards- Dérrar
Vaggar Vitmalade sidan. Hojdskillnader férekommer inom omradet Entrédorr av tra, fabriksméalad. Samma kuldr p8 in- El

och dessa regleras i férsta hand med slantning pa och utsida. Individuell matning av el for hushallsstrom.
Innertak Vitmalat tomtmark, i andra hand med stédmurar. Fonsterddrr av typ glasad fonsterdérr, fabriksmalad,

. . se fénster ovan. Férutom eluttag for belysning ingar takarmaturer i

Golvlist och dérrfoder Slata vita

Vid bostad 101 och 109 finns en oregelbunden
stenmur som ej far forandras utan bygglov.

Husnummersiffor

bad, we/dusch/tvatt och i forrdd under trappa samt
i utvandigt forrad. Det ing8r dven béankbelysning i

List Vita list d synlig infastni
ister ta fister mea syniig Injsstning Ingar kdk och spegelskapsbelysning i bad och we/dusch/
Trappa Massiv lackad ek med vita vangstycken Kallférrad ing8r med placering i narheten av tvatt. Utvandiga belysningsarmaturer ingar vid
bostaden. Postlada entré och uteplats. Uteplats, carport, fasadvagg pa
Innerdérrar Latta slata vita Ingar. Placering enligt PostNords anvisningar. framsida, insida forrad férses med eluttag.
Till bostad 101, 103, 104, 106-109, 111, 112 och 114-
Trosklar Ek 116 ing8r en carport intill bostaden samt majlighet Internet, tv och telefoni
for uppstallining av en bil p& uppfart till carport. Till Det &r forberett i bostaden med multimediacentral
Fonsterbankar Kalksten bostad 102, 105, 110 och 113 ingér en parkerings- CARPORT och spridningsnét. Installation och anslutning av
Garderober HTH Sléta vita luckor, tva hyllplan, kladstang. Enligt plats fl"amfor bostaden. P8 omréoluet finns a'ven 2 sj( Grund ﬁberﬂmgér. TJar?steIeverans med Telia, Tr|p|eAp|ay
ritning parkeringsplatser avsedda som géstparkering, enligt Plintar/asfalt. bestalls kollektivt och betalas separat av varje
’ situationsplan. bostadsrattshavare.
Skjutdérrspartier Elfa, vita dérrar med baérlist, hangskenor, kladstang Tak
och en tradhylla. Enligt ritning. Inom fastigheten finns ett miljohus och undercen- Kanalplast. Sophantering
Blandare Engrepps kromade tral. . So'F')hanterlng och kéllsortering i gemensamt
Ovrigt miljdhus
Rumshajd ca 2,5 meter Fastighetens dagvatten inklusive takavvattning kan Pelare av tra.
komma att hanteras lokalt i ett s.k. trégt system.
KOK Detta innebér att avvattning av takytorna kan FORRAD
. B . ) komma att ske Gver grasmattor och andra icke Grund
Inredning HTH-koék utformat med mjukstangande lador, hardgjorda ytor. Oisolerad betongplatta pa mark.
kallsortering och besticklador
Béankskiva Laminat, mérk gré, 30 mm samt rostfri underlimmad ';ak ‘
diskho med avstéllningsyta apptak.
BOSTADSHUS
Stankskydd Kakel,15x15 cm, vitt Grund Ytterviggar
Isolerad betongplatta p& mark. Oisolerad traregelstomme med fasad av trapanel
Lucka Dekor, vit slat och utan invandig beklddnad. Omalad insida.
Tak
Handtag Pureline, 160 mm Takstolar av tra. Taktackning av betongpannor. Dérr
Forradsdorr av tra, fabriksmalad.
Belysning Spotlights under vaggskap i baldakin Ytterviggar
Vitvaror Siemens vita vitvaror med inbyggnadsugn, inbygg- !solerafj tréregelstomme‘med‘fasad av trapanel och
il ) invandig bekladnad av gipsskivor.
nadshall, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys samt "
diskmaskin. UTVANDIG MALNING
Mellanbjilklag Hus, forrdd och skarmvaggar ar fardigmalade.
Koksakt Silverfargad Trabjalklag med stegljudsisolering. Undersida
beklads med gipsskivor pa glespanel. Oversida
VATUTRYMMEN beklads med golvspanskiva.
dni db inredni d handf sk d INSTALLATIONER
Inredning kS)vT; ‘ergslls('rjev\r;gg mIeD anh ?t, spege/j éphn;e d Vindsbjlklag Vatten
elysning, '—sto ! .USC vagg I we/dusch/tvatt, Isolerat vindsbjalklag. Takstol bekléds p& undersidan Separat matning av vatten for bostaden. Vattenut-
badkar med draperistdng i bad. . . . .
med gipsskivor p& glespanel. kastare for bevattning.
Golv Gramelerad klinker, 10x10 cm
Innervaggar Uppvérmning
Véggar Vitt matt kakel, 256x40 cm Traregelstomme med gipsskivor, ljudisolering. Varme- och tappvarmvatten produceras av en
OBOS Kdrnhem férbehéller sig rétten att &ndra material ocll inredning samt franluftsvarmepump. Golvvarme pa bottenvaning
Vitvaror Siemens tvattmaskin och varmepumpstumlare i leverantér av material och inredning i de fall en produkt utgdr eller om en

Lagenhetsskiljande viggar och vattenburna radiatorer pa évervaning.
Dubbel traregelstomme med gips, och OSB-skiva,
ljudisolering.

wc/dusch/tvatt. leverantér inte uppfyller véra kvalitetskrav.



DAGS ATT
SATTA STILEN

Nér du kopt din bostad blir nésta steg att bestdmma hur den
ska se ut. Du fér valja farger, material och detaljer. Se hur ditt
nya hem sakta vaxer fram och blir precis s&dar som du alltid
har dromt om.

Tillsammans med inredningsarkitekt Kerstin Ronnemark har
vi tagit fram en palett av farger och material som du kan vélja
bland. Det ger dig bra forutsattningar att skapa ditt dromhem
och sakerstéller att dina val star sig dver tid.

INSPIRATION OCH MINGEL

| rumsbeskrivningen kan du se vad som ingér i din bostad som
standard. For att f& veta mer om alla valméjligheter som finns
bjuder vi in till designkvall for dig och dina blivande grannar.

Har kan du inte bara mingla och titta pa olika farger och material-
prov, utan ocks8 f8 rad fran Kerstin kring inredning och design-
val. Dina slutliga val gér du sedan smidigt pa var designwebb.
Har kan du i lugn och ro prova dig fram och diskutera med
familj och vanner tills du kdnner dig n6jd. Du kan ocks8 bladdra i
broschyren Design och tillval for att f& inspiration.

KVALITET FRAN GOLV TILL TAK

Nér du kdper en bostad av oss far du inte bara vaggar, tak och
golv. For oss &r genomtankt design lika viktigt som bra planlos-
ningar och god arkitektur. Du kan vara séker p8 att du far hog
kvalitet pa all inredning som ingér i ditt nya hem.

Som standard ing8r bland annat ett vélutrustat kok fran HTH
med vitvaror fr&n Siemens. Tva helkaklade badrum, varav ett
med duschvaggar samt skjutdorrspartier i entrén.

Genom vara
utvalda tillval kan du
skapa ditt dromkok

och satta din

personliga stil pa
husets hjarta.
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VI BYGGER
FOR FRAMTIDEN

OBOS Kérnhem har sedan féretaget grundades 2003 arbetat med att
bygga resurs- och energieffektiva hus. Byggnation férbrukar stora mang-
der av jordens resurser, vilket motiverar oss att ta ansvar och hitta hallbara
|6sningar for att gora ett s8 litet avtryck p& miljéon som majligt. Vara bosta-
der ska vara ekologiskt och socialt héllbara idag och i framtiden.

HALLBART BYGGANDE

Véra grupphus bygger vi huvudsakligen i tra, vilket i sig kraver valdigt lite
energi. Vi véljer ocks8 l&ngsiktigt hallbara och bestéandiga fasadmaterial i
alla projekt. Vara bostader ska inte innehalla n&gra material som &r farliga
for dig, oss eller miljon.

Var utgangspunkt ar att skapa attraktiva bostader som ger dig som kund en
god driftekonomi och l&g energianvéndning, samtidigt som vi minimerar
byggnadens miljépaverkan. Vi féreskriver lokalt producerad och férnyelse-
bar energi. Merparten av vara bostéader ansluts till fjarrvérmenatet och i allt
fler projekt installeras solcellspaneler for elproduktion. Komforten i vara bo-
stéader tillgodoses bland annat genom hog isoleringsniva och behovsstyrd
ventilation via FTX-system med varmeé&tervinning. Alla vara flerbostadshus
ska certifieras enligt Miljobyggnad, som lagst niva silver. Vad det innebéar
kan du lasa om p8 sgbc.se.

KLIMATSMART VARDAG

For oss ar det inte bara viktigt att tdnka nytt och utveckla nya koncept och
arbetssatt som bidrar till ett mer héllbart samhélle. Vi vill ocks8 att du som
ska bo i n8gon av véra bostéader ska kédnna att du har gjort ett bra val. Det
ska vara enkelt att b&de trivas och leva héllbart i v8ra kvarter.

Var strévan ar att du upplever gemenskap och trygghet i din bostadsrétts-
férening. Darfor lagger vi extra fokus pé utformningen av véra kvarter och
utemiljder. P& gemensamma uteplatser och gérdar skapas forutsattningar
for odling och social samvaro, gérna 6ver generationsgranser. Vi &r ocksé

noga med att informera om hur du kan leva mer héllbart och uppmuntrar

till klimatsmarta val i vardagen.

| var affarsfilosofi ligger att skapa prisvarda bostédder. Med detta nér vi
manga manniskor och olika familjekonstellationer, med olika behov och
forutsattningar. Alla ska ha rad att leva, inte bara att bo.



TRYGGHET |
ALLA STEG

Nar du koper en bostad av OBOS Kérnhem kan du kénna dig
trygg. Vi finns med hela vagen fram till du far satta nyckeln
i dorren till ditt nya hem.

Vi samarbetar med en maklare pé orten som svarar pé dina
fragor kring kop av vara bostader. Ar du nyfiken pa att veta
mer om véra designval kan du kontakta din kundansvariga i
projektet. Vill du ha en personlig boendekostnadskalkyl s&

rekommenderar vi dig att prata med din bank.

S& snart du bestamt dig fér en bostad skrivs ett bokningsavtal.
| samband med detta erlagger du en férsta handpenning pé
25000 kr som &r en del av insatsen.

| nasta steg skrivs sedan ett férhandsavtal mellan dig och bo-
stadsrattsforeningen. Du behdver da ett 18neldfte frén din bank.
Samtidigt erlagger du en andra handpenning p& 100 000 kr som
ocks8 &r en del av insatsen. Resterande belopp av insatsen beta-
las i samband med tilltradet.

Hos OBOS Karnhem far du hog standard p& material och
inredning. Du képer din bostad enligt rumsbeskrivningen. Du
har mojlighet att skapa en personlig pragel pé din bostad och
nar byggnationen startat anordnas en designkvall dar vi gar
igenom de olika valmojligheterna. Déarefter goér du dina per-
sonliga designval och faktureras 10% av kostnaden for dessa,
resterande belopp betalas vid tilltrade.

Under byggnationen kommer vi dven att arrangera ett inflytt-
ningsmote dar du far all praktisk information. Slutgiltigt besked
om exakt inflyttningsdag meddelas skriftligen senast fyra
mé&nader i forvag.

Valkommen till OBOS Kéarnhem!
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ATT BO | BOSTADSRATT

Innan du flyttar in i din nya bostadsréatt &r det en god idé att
satta sig in i vad som géller i just din férening. Vi stottar er och
hjalper féreningen att komma igang.

Att bo i bostadsratt innebar att du, tillsammans med 6vriga
medlemmar i bostadsrattsforeningen, dger och férvaltar bosta-
derna och andra gemensamma delar som ingr i féreningens
fastighet. Du som bor i en bostadsratt betalar en insats for
att f& flytta in i din nya bostad. Du betalar dven en &rsavgift
som ska técka din bostads andel av féreningens kostnader,
s8som réntor och amorteringar pé féreningens gemensamma
l&n, men aven drift- och underhallskostnader. Nar du képt en
bostadsratt ar du ocks8 delégare i féreningens gemensamma
tillgdngar. Du och dina grannar bestdmmer 6ver era bostéader
genom styrelsen ni véljer vid den 8rliga féreningsstdmman.

GARANTITID
2 &rs garanti pa material och 5 &rs garanti p8 utfort arbete.

FARDIGSTALLANDEFORSAKRING

Som sékerhet for projektets fardigstallande lamnas borgen fran
OBOS Kérnhems moderbolag alternativt en fardigstéllandefor-
sakring. Skyddet tédcker merkostnader som kan uppst& om en-
treprendren inte kan fardigstalla sitt arbete p& grund av konkurs.

OSALDA BOSTADSRATTER

Efter fardigstallandet svarar OBOS Karnhem for de kostnader
som rér bostadsrattslagenheter som eventuellt inte har salts. Ar
de efter sex ménader fortfarande osélda kper OBOS Kérnhem
bostadsratterna ifrga och svarar dérigenom, som bostads-
rattshavare dven fortsattningsvis for lagenhetens avgifter.

VIKTIGT ATT VETA

Informationen i denna broschyr galler vid dess tryck 200608
och ar framtagen i ett tidigt skede i projektet. OBOS Kéarnhem
forbehaller sig darfor ratten till andringar i teknisk beskrivning
samt rumsbeskrivning, mindre justeringar i planlésningar,
placering av teknikutrymmen etc p& grund av orsaker som
framkommer under projektering.

Majligheten att paverka planlésning ar begransad till de alter-
nativ som visas i denna broschyr.

Vi forbehéller oss ratten att &ndra material och inredning samt
leverantor av material och inredning i de fall en produkt utgar

eller om en leverantor inte uppfyller vara kvalitetskrav. Kund
meddelas vid storre férandringar.

MATERIAL OCH BILDER

Bilderna vi visar i broschyren ar digitalt framtagna bilder vilket
gor att avvikelser kan forekomma vad géller farger, utformning
och inredning. Tank ocksé p& att farger upplevs olika vid tryck
och verklighet. Din kundansvariga eller den anvisade maklaren
har fargprover om du vill veta vilka farger som avses.

Omgivningar som visualiseras kommer att fardigstallas av kom-
munen, varfor vi inte kan garantera att det blir som p& bilderna.

PROJEKTLEDNING OCH GRAFISK PRODUKTION: ANNA-MARIA LINGMERTH, RONNIE JONSSON, OBOS KARNHEM. FOTO! ELIN BENNEWITZ, JONAS LJUNGDAHL,
MICKAEL TANNUS, FOLIO BILDBYRA OCH JOHNER BILDBYRA. 3D-BILDER: 3D-VISION. MED RESERVATION FOR EV. TRYCKFEL.
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