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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stadsglantan i Taby, org. nr. 769642-1374, i Taby kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2023-11-16 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsl3genheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvidndas som komplement till bostadslagenhet.

Bebyggelsen utgérs av totalt 18 bostader med tillhdrande forrad. 5 bostader avser 1-planshus om
98 kvm och 13 bostader avser 2-planshus om 114 kvm. Byggplatsarbetena fér projektet startades
2024. Inflyttning i lagenheterna berdknas preliminart ske under Q4 2025 — Q1 2026.

Upplatelse berdknas ske under Q3 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
kostnadslage juni 2025.

En 50-arig underhallsplan ar upprattad och styrelsen bedémer att det framtida underhallsbehovet
kan finansieras med utrymmet for avsattning fér underhall tillsammans med amortering.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrakningsdagen for kostnaderna for de bostadsratter som eventuellt ar osélda. OBOS
Bostadsutveckling AB kdper darefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheten har forvarvats genom kép av aktiebolag. Képeskillingen fér aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion fér latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underprisdverlatelse, dverforts till bostadsrattsféreningen for en képeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokfdrda varde tillika skattemassigt varde. Darefter
likvideras bolaget genom OBO5 Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna fardigstalls av
bostadsrattsféreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebar
att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om fdreningen andrar syfte och
saljer sina fastigheter. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till 0 kr. Den idag bedémda
latenta skatten uppskattas till ca 3,181 MSEK.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser [amnas i form av insatsgarantiforsakring
utstalld av Gar-Bo Férsakring AB. Fér entreprenaden géller entreprenadsidkerhetsforsikring
utstalld av Gar-Bo Forsakring AB.

Féreningen kommer att teckna fullvdrdesforsakring av dess fastigheter med bostadsrattstilldgg fér
medlemmar.




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Marklandet 29
Marklandet 44
Marklandet 49, Téby kommun, innehas med dganderatt.

Adresser: Arningetorpsvigen 14A-C
Sjostugevagen 6-12
Rastugevagen 1-7A-B, 8-16

187 60 Taby
Fastigheternas areal: 5 355 kvm
Bostadsarea, BOA: 1972 kvm, uppmatt pa ritning
Bygglov: Beviljat bygglov 2024-07-04

Bebyggelsen utgors av totalt 18 bostader med tillhorande forrad. 5 bostader avser 1-planshus om
98 kvm och 13 bostader avser 2-planshus om 114 kvm.

Tomtmark/tradgard

For lagenheterna ingar i upplatelsen ett forrad. Flertal av |lagenheterna har forrad i anslutning till
carport. Foér varje ldgenhet ingar dven i upplatelsen tomtmarken i anslutning till respektive bostad.
Uteplats med tratrall pa husets lang- eller baksida, stenlagda entrégangar pa framsidan, samt
finplanerad tradgard. Det avilar respektive bostadsrattshavare att ansvara for skotsel och
underhall av tradgérd, uteplats och évriga markytor inom den egna "tomten”.

Parkering, férvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Féreningen har 1-2 parkeringar for varje ldgenhet. Sophanteringen sker via respektive
bostadsrattshavares eget tecknade abonnemang. Till respektive l3genhet finns karlplats for
hushalls- respektive komposterbart avfall.

Gemensamhetsanlaggning

Bostadsrattsféreningen ingar i tva gemensamhetsanldggningar.

Taby Marklandet GA:1 innehar féreningen 17 av 204 andelar. Samfallighetsféreningen férvaltar
vag.

Taby Marklandet GA:2 innehar féreningen 17 av 227 andelar. Samfallighetsféreningen férvaltar
vatten-, dagvatten-och spillvattenledningar, gronstrak, teknikhus med undercentral.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Enplanshus om 98 kvm

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Ddérrsnickerier
Fonster

Innervaggar i lagenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Tvaplanshus om 114 kvm

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjélklag

Yttertak

Fasad

Ddérrsnickerier
Fonster

Innervaggar i ldgenhet
Kék
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundlaggning
Yitervagg
Yitertak

Golv

Vaggar

1

Betongplatta pa mark

Prefabricerade vaggelement i tra (planelement)
Prefabricerade vaggelement i tra (planelement)
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor
Staende funkispanel i tra

Entréddrr Nordan

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster
Prefabricerade traelement och gipsskivor
Inredning fran HTH. Vitvaror: Fabrikat Siemens
Varmepump Nibe 5735

Till- och franluftsventilation

Mediacentral for tele, TV och data

2

Betongplatta pa mark

Prefabricerade vaggelement i tra (planelement)
Prefabricerade vaggelement i trd (planelement)
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor
Staende funkispanel i tra

Entrédérr Nordan

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster
Prefabricerade trdelement och gipsskivor
Inredning fran HTH. Vitvaror: Fabrikat Siemens
Varmepump Nibe 5735

Till- och franluftsventilation

Mediacentral for tele, TV och data

Betongplatta pa mark
Traregelstomme, isolerad
Betongtakpannor och sedum
Betong

Gips




Kortfattad rumsbeskrivning

Enplanshus om 98 kvm

Rum

Entré, hall

Kok

Bad, we/dusch/ tvitt
Vardagsrum

Sovrum

Tvaplanshus om 114 kvm

Rum

Entré, hall

Kok

Bad, wc/dusch/ tvatt
Vardagsrum

Sovrum

Forrad, kladkammare

Golv

Ekparkett och klinker
Ekparkett

Klinker

Ekparkett

Ekparkett

Golv

Ekparkett och klinker
Ekparkett

Klinker

Ekparkett

Ekparkett

Ekparkett

Vaggar
Malad gips
Malad gips
Klinker
Malad gips
Malad gips

Vaggar

Malad gips
Malad gips
Klinker

Malad gips
Malad gips
Malad gips

FE, A8, GO, Bl, KB

Tak

Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank

Tak

Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, har skett
genom kop av aktiebolaget OBOS Lighum Mark 19 AB 49 391 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS5 Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, rantor, lagfart, férsaljningskostnad, &vriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 75 000 kr i

foreningens kassa pa avrakningsdagen 78 459 000 kr

Berdknad anskaffningskostnad 127 850 000 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta dren enligt nu
gallande regler. Fastighetsskatt till och med faststallt vardear
ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver lan och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 21 680 000 kr
Fardelning, amortering och réntor enligt punkt E

Insatser 106 170 000 kr
Summa berdknad finansiering 127 850 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet for fastighetslanen.
Féreningen tecknar fullvirdesforsdkring av dess fastigheter.




Summa
Lan Belopp kronor  Laptid & B, tid Rirta % Amortering  Rénta kronor  Amort kroner kronor
Battenlin med sikerhat i fastigheten T 227000 1x0 1r 350 rak 120 §r 252 4% &6l 225 313170
Bottenldn med sdkerhet | fastigheten 7227 D00 120 2 Ar 3,50 rak 120 & 252 845 B0 225 313 170
Battenlin med sikerhat i fastigheten 7 226 000 1x0 4 dr 350 rak 120 §r 252 510 &l 217 313127
Summa lan 21 680 DD snitt 3,50% 758 BEDD 180 667 935 467
Insatser (och ov upplatelseavgifter) 106 170 000
Foreningens projektkostnad 12x7 850 OO0
Kapitalutgiftar 758 BDO 180 667 9309 4567
Driftskostnader, foreningens gemensamma 102 krfm2 BOMA 01000
Fondavsiittning, yttre fastighetsundechall 55 krfm3? BOA 108& 000
watten/avlopp 57 krfm32 BOA 112 000
Summa arsuthetalningar och fondavsdttningar 1 360 467

Berdkningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift fér totalt Idn om 21 680 000 kr kronor
snittranta, 3,50 % 758 800
Amaortering 120 ar 180 667
Beridknad kapitalutgift ar 1 939 467
Driftkostnader och dvriga kostnader 201 000
Avsidttning till fond fér fastighetsunderhall (55 kr/m? BOA) 108 000
Vatten/avlopp 112 000
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beraknas fastighetsavgiften till 244 049 kr
Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totaltar 1 1 360 467

Féreningen berdknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 75 000 kr. Réntan och amorteringen ar
redovisad med offert fran SBAB daterad 2025-05-08 som grund med ett paslag pa rantan om 0,36
%-enhet i reserv, samt en amortering om 0,83% (120ar). Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedéma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider fGreningens styrelse darmed gor.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokfGringsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.
Avskrivningar har beraknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvarvet)
78 459 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 654 000 kr arligen enligt rak plan. Det
aligger féreningens styrelse att sjdlva slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet
med ovan sakerstdlla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for
framtida underhall enligt upprattad underhallsplan om 50 ar. Styrelsen beslutar, inom ramen for
god redovisningssed, vilket regelverk féreningen ska tillampa for avskrivningar.




Féreningens driftskostnader

Féreningens

kostnader
Driftskostnader Ar1
Férvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning 38 000
Styrelsearvoden inkl soc kost 15 000
Revision 25 000
Fastighetsforsdkring 28 000
Férbrukningskostnader
Varme, varmvatten (kopt el) Avilar br-havaren
Hushallse Avilar br-havaren
Sophamtning, avfall Avilar br-havaren
IT, kabel-TV, bredband Avilar br-havaren
Skdtsel
Fastighetsskotsel 10 000
Gemensamhetsanlaggning 75 000
Driftsreserv 10 000
Summa 201 000
Vatten/avlopp 112 000
Totalt 3132 00O

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadslage juni 2025.

Varje bostadsrittshavare

- bérteckna egen hemfdrsakring

- ansvarar for skdtsel och underhall av varme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anlaggning samt framtida utbyte

- ansvarar fér skétsel och underhall av tomtmark i anslutning till 13genheten

- har eget abonnemang gillande férbrukning av varme/varmvatten, hushallsel,
avfallshantering samt IT, kabel-TV, bredband.

- Féreningen tecknar abonnemang fér vatten/avlopp som schablonfaktureras till
lagenhetsinnehavaren i samband med manadsavgiften.




Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(Berdknad pa en BOA om 1972 kvm)

kr/lkvm
Anskaffningskostnad 64 833
Belaning (slutfinansiering) 10 994
Insats 53 839
Arsavgift exkl vatten/avlopp, snitt 633
Foreningens driftkostnad 102
Lagenhetsinnehavarnas beraknade drift 267
Vatten/avlopp 57
Awvsdttning till yttre underhall 55
Avskrivning byggnader 333
Amortering 92
Ovriga nyckeltal
Mettoskuldsatining per l3genhet 98 kvm utifran andelstal 1098 997
Mettoskuldsatining per l3genhet 114 kvm utifrdn andelstal 1239232
Belaning i forhallande till anskaffningskostnad 17%

1) Schablonfaktureras till kund tillsammans med manadsavgiften

09227115557549775703 (b sig 50
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Arsavgifter exkl vatten/avlopp, 18st ligenheter

Vatten/avlopp

Summar berdknade arliga inbetalningar, totalt ar 1

G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER

kronor

1248 467
112 000

1360 467

11

Zumma
Igh Hostech-  lApenhels- Inssals Irmals Arcelslal L Minscdsavgill [T e Koslrad  Eostnad Kerslrad Errsinal berdkmad
nr arza Eskrivning wgft  exkivationfaviopp ber.vatton  avgift  berwdrme  ber.el ber. Sop ber. IT mdinads
m’ Kr ke frmct £ [T krfman krfman ke frmct ks fmdn krfman kefméan krfman kerstnad
o100 %1 Lauhom Sann SIIHAKE. LEETH aur e (2] 551 B 184 NI F 50
-1 %1 Aughoon e SIIRAKE. LEETH Laur a8 RAK w51 B 184 AHI T
01 1003 2 SITL000  SES29 0B0ER 03 307 5202 4z G4 =1 243 14 330 7330
01 100d 2 4005000 505G 0B0E% 03 307 5202 45 G4E =1 243 14 330 7330
- 108 %1 LauLomr 55081 SIIRARE. LEETH Laur e RAK 51 B 184 NI F 50
-1 1 LuuLDOG 5 SHR SRR S e “uhR sAan (] 444 HH 184 NI K AH2
02 1003 114 G2E0 000 G421 330 FLELD 5 0GB 540 G28 443 533 14 330 £432
0z 1003 114 GOOE 000 G403 33N TLElD 5 0GB 540 G28 443 533 14 330 £432
02 1004 114 & A5D0 D00 SG379 5730R FLGLD 5 0GE 240 G2E 443 533 By a0 EBd432
-1 1 SLLIDHE 5745k SRR S e S uhR sAan (=] 444 HHH 184 AHI K An2
03 1002 114 SA0G 000 4B 202 HI30HE FLELD 5 0GB 540 G28 443 533 14 330 £432
03 1003 1143 LI0GO00 L0233 3TN FLELD 5 0GB 540 628 443 533 14 330 £432
107 1 HIAL O S5 ERETE. S e S uBR sAan (] 444 HHH 184 ELTH K An2
-1 1 HALIDHE SMES ERETE e S uBR sAan (] 444 HH 184 ELTH K An2
04 1003 i1 CAE000G GG ITE 3TN TLELD 5 0GR 540 628 443 533 14 330 g432
10K 1 SALIHE SRS ERETE e L uhR A (=] 444 HH 184 ELTH K Aan2
-1 1 Luho SE ERETE. e S uBR A (] 444 HHH 184 ELTH K An2
05 1003 114 SO0G 000 L2533 HI35HE FLGLD 5 0GB 540 028 443 533 14 330 £4322
HERA 1502 18 1R DO UHLIKE 1 4% k7
Antal 13

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrattshavarnas egen varme/varmvatten, elférbrukning, avfallshantering samt IT

ingar inte i arsavgiften men redovisas som preliminar berdkning i orange markerat falt ovan.

Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmdnster.
Beraknad kostnad fér vatten/avlopp debiteras av bostadsrattshavarna via schablonsfakturering via
foreningen och betalas i samband med manadsavgiften.

Andelstalet &r berdknat som 80 % baserat pa bostadens bostadsyta och med 20 % som ett fast tal

for varje lagenhet.

Ciar

0922211555

7545775




H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Uthetalningar Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar 10 Ar 20
Réntor 759 752 746 740 734 727 702 639
Amortering 2 181 181 181 181 181 181 181 181
Driftskostnader * 201 205 209 213 218 222 240 293
Vatten/avlopp 4l 112 114 117 119 121 124 134 163
Fastighetsavgift 264
Summa arsutbetalningar 1252 1252 1252 1253 1253 1253 1257 1539|
Inbetalningar

Arsavgifter exkl vatten/aviepp”’ 1248 1273 1299 1325 1351 1378 1492 1819
Arsavgifter exkl vatten/avlopp kr/m2 633 646 659 672 B85 699 757 922
Vatten/aviopp " 112 114 117 119 121 124 134 163
Arets nettobetalningar 108 135 163 191 220 249 369 442
Fareningens kassa

Ingdende saldo 75

Kassabehallning = 183 318 481 672 892 1141 2434 5 068
Varav ackumulerad avsattning 108 219 334 452 573 698 1235 1270
till yttre underhallsfond *

Bokforingsméssig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar10 Ar 20
Réntor ! 759 752 746 740 734 727 702 639
Avsattning underhéllsfond ™ 108 110 112 115 117 119 129 157
Driftskostnader " 201 205 209 213 218 222 240 293
Vatten/aviopp o 112 114 117 119 121 124 134 163
Fastighetsavgift 264
Avskrivning byggnader 120 ar 654 654 654 654 654 654 654 654
Summa arskostnader 1834 1836 1838 1 5840 1543 1 846 1 859 2170
Intdkter

Arsavgifter exkl vatten/avlopp “l 1248 1273 1299 1325 11351 1378 1492 1819
Vatten/aviopp " 112 114 117 119 121 124 134 163
Bokforingsmassigt resultat -585 -448 -423 -397 -370 -344 -233 -188
Ackumulerat resultat -585 -1033 -1456 -1852 -2223 -2567 -3667 -5607

Forutsattningar for prognos och kédnslighetsanalys
1) Rantesats under prognosperioden ar 1-20 &r 3,5%

Hinsyn har inte tagits till att ldnen dr bundna.

2) Amortering enligt rak plani 120 ar. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar

arsavgifterna och dérmed foreningens likviditet.

3
4
5
=)

B

Kostnaden for underhallet bekostas av den yttre underhallsfonden och kommer inte att paverka drsavgifterna.

Arsavgiften 3r berdknad att dka 2 % per ar.

Awsattning till underhallsfond &kar med antagen inflation 2 % per ar.

Driftskostnader berdknas Ska med antagen inflation 2 % per ar.

Antagen inflation &r 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.

Underhallsfonden férusitts anvindas med 1 600 000kr &r 20 enligt féreningens framtagna underhallsplan.




KANSLIGHETSANALYS

13

Rantescenarier Inflationsscenarier
Snittranta | prognosen ar 1-20 ca 3,50% Inflation | prognosen de 1-20 2,00%
Arsavgift exkl vatten/aviopp (kr/m?) enligt prognos respektive vid |Arsavgift exkl vatten/avlopp (kr/m?) enligt prognos
en procentenhet higre och [Sgre rinta respektive vid en procentenhet hogre och lagre inflation
1 %-enhet lagre Ranta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre Inflation 1 %-enhet hogre
Ar ranta prognos hégre ranta Ar inflation Prognos inflation
1 523 B33 743 1 B33 B33 633
2 537 646 755 2 B44 646 647
3 551 655 767 3 B55 G658 662
4 565 672 779 4 667 672 677
5 579 B35 792 3 679 B35 092
7] 594 699 804 7] 691 699 F08
10 655 757 B58 10 741 757 774
20 230 022 1015 20 283 922 969
Exempel: Arsavgiftsférindring per ligenhet 98  m2 per &rfman
1 % l3gre ranta, avgar 10774 f Bo9a
1% hogre ranta, tillkommer 10774 f 898
2 % hogre ranta, tillkommer 21548 /1796
3 % hogre ranta, tillkommer 32322 /2694
Transaktion 0922211555T545775703 Sigrerat PE, A& GO, BI, KB



14

| SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad fér varme/varmvatten, elférbrukning, avfallshantering samt IT skall erlaggas
av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren. Kostnad for vatten/avlopp skall
erlaggas av bostadsrattshavaren direkt till freningen.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som har upprattats mellan Bostadsrattsféreningen Stadsglantan
i Taby och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrattshavare som darutéver, med
styrelsens tillstand, énskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjélv darfor
genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet &r fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.

4  Sedan lagenheterna fardigstillts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid fér att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

Styrelsen ansdker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara insatser om 106 170 000 kr
fran kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSGLANTAN | TABY

Gdran Olsson Bjorn Isaksson Karl Braune




Underhallsplan

Brf: Stadsglantan i Taby

Ort: Taby Kommun
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Introduktion

Det har &r en underhallsplan som &r framtagen for att hjélpa foreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsattningar som ska goras till "Fond fér yttre underhall”.

Ert hus ar nybyget och entreprendren OBOS Bostadsutveckling AB lamnar garantier for utforda
arbeten men med tiden kommer ni att behéva underhalla er fastighet och darfér ska ni redan nu
bérja spara for det.

Det dr ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Lés meri
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjdlpmedel fér en fastighetsdgare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsfdreningen ansvarar for att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar dger gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Férst ska vi beskriva tre grundldggande begrepp som kan vara svira att skilja at. Det &r underhall,
drift och investering.

Drift

Det dr den dagliga skotseln, dels 3r det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sdllan men minst en gang per ar. Det dr sma dtgirder som behdvs fér att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter i ventilation, klippa grds men aven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp 3r en driftatgird. Dessa dtgirder hanteras |6pande och det
ar vanligtvis den tekniska férvaltarens personal som skdter detta.

Underhall

Innebar att man aterstdller funktionen pa nagot. Underhallet bér vara planerat men ibland maste
man utféra oplanerat underhall darfér att nagot har gatt sdnder eller férlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor foljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare dn planerat, dels p3 grund av féljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gora en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall ar just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
stérre, kostsamma atgarder och dterkommer mindre 3n en gang per ar.

Finansiering: En del av de |8pande manadsavgifterna satts av i Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas fér att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors lGpande
kan dven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fére adtgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvindiga p-platser, installera bergvdrme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgard i en dldre fastighet sannolikt hojer
standarden avsevart jamfort med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardforbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via lopande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, 6kade
avgifter eller dkad belaning.
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Varfor ska man planera sittunderhall

En bra underhallsplan underlattar dgandet och férvaltandet av en fastighet. Risken for oférutsedda
utgifter minskar och den totala kostnaden for underhall halls pa en niva som fareningen har rad med.
Dessutom ger underhéllsplanen en snabb éverblick av fastighetens status och underlattar vid
dverforing av information vid exempelvis byte av styrelse.

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det &r bra att redan fran bérjan skapa rutiner fér besiktning, budget och underhall.

En enkel modell ar att folja ett en arlig arbetsmodell, ett arshjul, som den som beskrivs har nedan:

Beslut om nasta I '

4rs budget oth Projekttering o

underhillsprojekt upphandiing
Fardig Genomforande av
underhillzplan underhall

Uppdatera
underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya forutsattningarna

Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhéllsplanen

Styrelsen beslutar vilka dtgarder som ska genomfodras kommande ar

Eventuell projektering genomfdrs i god tid sa att upphandling av stérre arbeten kan ske
under med god framférhallning

5. Underhallet genomfdrs och féljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.

T N

4 (9}

Transaktion 09222115557545775703 Signerat PE, A8, GO, BI, KB



Underhallsplan Brf Stadsglantan i Taby

Sa har ar underhallsplanen framtagen
Den forsta underhallsplanen ar framtagen "pa skrivbordet” det vill sdga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

o Teknisk Beskrivning (fortecknas)
¢ Ritningar bygglov (ritningsférteckning)
¢ Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Mar ni framéver uppdaterar underhéllsplanen bor det ske genom att fastigheten besiktigas av ndgon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska forvaltare.

Den forsta uppdateringen bér ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhallsplanen.

5(9)
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Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Antal lagenheter:

Parkering:

Taby Marklandet 29, 44, 49

5355 m?

1972 m?

Projektet avser nybyggnad av 18 ldgenheter, fordelade pa 5 husi 1 plan
och 13 hus i 2 plan.

Parkeringsplatser i narhet till lagenheterna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttertak:

Yttervaggar/fasad:

Innervdggar:

Fonster o fonsterddrrar:

Dérrsnickerier:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

TV/data/ftele:

Farrad:

1 respektive 2 bostadsvaningar

Betongplatta pa mark.

Prefabricerade viggelement i tra (planelement).
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor.

Staende funkispanel i tra.

Prefabricerade trielement och gipsskivor.

Fénster och fonsterddrrar av i trd med aluminiumbeklidnad pa utsidan.
Entrédorr Nordan.

Varmepump Nibe 5735.

Till- och franluftsventilation.

Mediacentral fér tele, TV och data

Betongplatta pa mark. Traregelstomme isolerad. Betongpannor och
Sedum pa tak. Golv Betong. Vaggar gips.
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Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsféreningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadsliage och kan awvika fran verkligt utfall,

Underhallsatgirder och kostnader per ar for Féreningens underhallsplan anvinds fér att kunna
planera nar kommande underhall bor utféras och vad underhallet bedéms kosta. Underhallsplanen
anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardfdrbattringar eller
tillkommande investeringar.

Féreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 dren:

{9
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Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Stadsglantan i Taby
Tiilsy

BOA + LOA m

Antal

Antal

Lgh Lokakar

Entrepranaden dvaerldmnas: 2028 1972 = 1]
AT TS &
Summa MEsta  Intervall, Badémd Arlig  bedamd
Material Bagiird Mangd Enhet & priskr kostnad aktivitet ar ar kostnad kr  kostnad 50 ar
Faaudar
Triganil Fasaed omman 1872 |m?* 450 ART &0 2130 1] 5% RO 2958 000
Trapanel Tyl kompletienng 1872 |mé [£3] 71536 2001 7 24 7 1229 542
Fenstsroch {onsbsmc rar Jusienmg o1 [mE TE0 g0 250 2048 25 ETEEH] B 500
Enbredérr och teknikdom I alring A6 =1 1250 45 000 2028 B 3000 E0 000
Bhuginr I Aleving, rikiring 43% |m 5] G4 BTG 2130 1] 3 REE B2t
Tak
Belongpannor Tyl kompletienng 1670 |m? =] 7 596 2028 B e 450 51
Tak carport Rerocvering, [Srbaltring 51 [m” 1708 S11.000 2048 5 IS 4TS 1023 760
Takaakerhet CRCTRLT B |st &I A 2130 1] T AR 000
Hangrannor I alrung, rikining 524 |m 25 65 500 2008 B 4 JET 29333
Belysning armaturer
Liwhindig bedysmning Uppekcattad mfings &4 st 2500 AL M 2Mih4 20 4 E00 225 001
Virme & ¥ A
Stammar Aerovering, [Grbalting 1872 |m B 25 500 2044 20 1479 TAA5)
TermosLal Dyt wanlil Bl =1 849 85410 2058 ] 2440 20
Mark sch dvrigh
Toxmimark gemansam Famfittring AkD |m2 25 B TR0 130 1] EE3 2|7
friig Berakes Al : 154277 | 7713837
[Underhallsh i per m2: 78,2
Sammanstallning
Kostnad:
Den 50-ariga underhallsplanen visar en uppskattad underhéallskostnad om:
Totalt: ca 7 714 000 kr
Per ar: ca 154 000 kr
Per kvadratmeter: ca 78 kr/m2
Fér de ndrmaste 20 aren, motsvarande ekonomisk plan, berdknas underhallskostnaden vara:
Totalt: ca 1 600 000 kr
Per ar: ca 79000 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 40 kr/fm2
Finansiering:
Avsattning till underhallsfond samt amortering har i ekonomisk plan gjorts med:
Underhallsfond ar 1: 108 000 kr
Per kvadratmeter ar 1: 55 kr/m2
Indexering per ar: 2%
Totalt ar 1-20: 2624 116 kr
Amortering per ar: 92 kr/m2
Amortering totalt ar 1-20: 3 620 000 kr
g9
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Arligt sparande:
Totalt arligt sparande i féreningen:

s Per m2 Underhallsfond + Amortering: (55 kr + 92 kr) = 147 kr/m2
s Totalt sparande ar 1-20: (2 624 116 kr + 3 620 000 kr) = 6 244 116 kr

Diagram over kostnader ar 1-50
Diagrammet nedan visar pa den arliga avsattningen till underhallsfond samt de uppskattade
kostnaderna (vilka baseras pd ndr utgifter forvintas ske) ar 1-50:

Underhall 50 ar

20 000 000
18 000 000
16 000 000
14 000 000
12 000 000
10 000 000
& 000 000
& 000 000
4 000 000
2 000 000

0

1 3 5 7 9111315171921 2325272931333537394143454749

K octnad underhall s Ay c3ttning Underhall
Amortering —Smima sparande
a{9)
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittstforeningen Stadglintan i Tiby med org.nr 769642-1374,
far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som eft allmint omddédme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsiittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet far fireningen inte upplita l3genheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppriittats av foreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Enwvall Annette Andersson
Civilekonom Civilekonom

Gar-Bo Besiktning AB Annan Utveckling AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Finansieringsoffert

Uppdaterade rintor

K&pekontralkt och képebrev
Aktiedverlatelseavtal

Transportkdp
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor
Underhillsplan

Boverkets godkédnnande av intygsgivare
Utdrag ur fastighetsregistret
Sstimmoprotololl

Utdrag GA

Ligenhetsfirteckning

Transaktion 09222115557545775703 , signerat PE, A4, GO, Bl KB
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