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INNEHALLSFORTECKNING

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande rubriker:

A Allmanna férutsattningar

B Beskrivning av fastigheten

C Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvarv
D Beraknad finansieringsplan

E Berakning av foreningens arliga kostnader ar 1

F Berakning av foreningens arliga intakter ar 1

G Lagenhetsredovisning

H Nyckeltal

[ Ekonomisk prognos

J Kanslighetsanalys
K Sarskilda forhallanden
Bilagor: Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av intygsgivare (Boverket)
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ateljé Mélnlycke org.nr 769643-6091 i Harryda kommun har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning samt
i forekommande fall lokaler fér uthyrning samt markomrade.

Upplatelse av bostadsratter berédknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket, preliminart kvartal 4 2027. Byggstart beraknas ske under kvartal 3 2026 och inflyttning
beraknas till kvartal 2 2028.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for kostnadskalkylens upprattande kanda forhallanden, juni 2026. Féreningen har for avsikt att
bedriva sin verksamhet som ett dkta privatbostadsforetag, vilket berdkningarna bygger pa.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Nya Hem Produktion AB och genomférs pa totalentreprenad.
OBOS Nya Hem AB, genom heldgda koncernbolag, atar sig att svara for arsavgifter for osalda
lagenheter under 6 manader efter att entreprenaden godkants vid slutbesiktning och att inom denna
tid &ven teckna upplatelseavtal och darvid forvarva bostadsrattsforeningens oséalda lagenheter.

Fastigheten kommer att forvarvats genom bolagskép. Képeskillingen for aktiebolaget (aktierna)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Skatten blir endast
aktuell att betala om féreningen andrar syfte och séljer hel eller del av aktuell fastighet.

Bostadsrattsforeningen har godkant mojligheten att, for ett visst antal bostadsrattslagenheter,
forvarva aktuell 1agenhet tillsammans med OBOS Bokdpsmodeller AB, enligt modellen Delaga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrattshavare, som omnamns
i 5 kap 9§ bostadsrattslagen, lamnas genom férskottsgaranti utstélld av Gar-Bo Forsakring AB.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Del av MdInlycke 1:167 (avstyckning pagar)

Adress: Bruksgatan

Bostadsarea: 4 296 kvm, uppmatt pa ritning
Garagearea: 582 kvm, uppmatt pa ritning
Bygglov: Beviljat 2026-04-22

Beraknat byggnadsar: 2028

Foreningens hus
Brf Ateljé Molnlycke bestar av 62 lagenheter i tva huskroppar om 6 respektive 7 vaningar.

Tomtmark/tradgard

Gardsmiljon innehaller gemensam innergard tillsammans med Brf Palett Mdlnlycke dar det finns
planteringar, lekyta, miljdstation samt cykelparkering. For de lagenheter som har en upplaten
uteplats mot innergarden aligger det respektive bostadsrattshavare att ansvara for skotsel och
underhall.

Parkering
19 biluppstaliningsplatser kommer att finnas fér uthyrning i garage som nas via bostadshuset.

Preliminar hyreskostnad for garageplatserna ar 1050 kr inkl. moms per manad. Utdver dessa platser
reserveras 28 garageplatser i en narliggande fastighet for Brf Ateljé Moélnlycke. Den preliminéra
kostnaden for dessa platser ar 750 kr inkl. moms per manad.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningens fastighet kommer att ingd i flera gemensamhetsanlaggningar samt
samfallighetsforening avseende bland annat gator, vattenforsorjning, elledningar och gardsytor.

Prel./beraknat

Syfte andelstal
GA:14 Vagar, vattenforsoérjning, elledningar och belysning 9,4%
GA17 Bostadsgard, belysning, spillvatten och kallvatten 56%

Forvaltningen av GA:14 sker genom Mdélnlycke Fabriker Samfallighetsforening (717921-7943).

Foreningen kan komma att belastas av ytterligare servitut och/eller inga i
gemensamhetsanlaggningar.

Skyddsrum
| souterrangplan finns ett skyddsrum som rymmer 120 personer samt tillhdrande skyddsrumsférrad.

| fredstid ar skyddsrummet forvaring for cyklar. Fastighetsagaren ansvarar for att skyddsrummet
iordningsstélls inom 48 timmar i det fall regeringen beslutar om hdjd beredskap, som i fredstid
kommer anvandas som cykelrum. Access till skyddsrummet via garage och utvandig trappa.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Den totala anskaffningskostnaden inklusive mervardesskatt baseras pa offert
innefattande entreprenad, byggherrekostnader och markkép samt likviditetsreserv om
80 000 kr.

Beraknad anskaffnings- och forvarvskostnad 286 063 500 kr

BERAKNAD FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan, insatser och upplatelseavgifter som beréknas kunna
upptas for foreningens finansiering. Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet
for fastighetslanen.

Lan" Belopp Bindnings Ranta Amortering ¥ | Summa
(kr) -tid 3,8%? (kr)
(kr)

Bottenlan |16 468 000 1ar 625784 137 233 763 017

Bottenlan |16 468 000 2ar 625784 137 233 763 017

Bottenlan |16 468 000 4ar 625784 137 233 763 017

Summa |49 404000 | Snitt 1877 352 411700 2289 052
Fastighetslan totalt 49 404 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 236 659 500 kr
Summa beriknad finansiering * 286 063 500 kr

" Fdreningens styrelse kan placera lanet med olika I6ptider samt olika
fordelningar av lanet. Den slutliga placeringen och kapitalkostnaden ar
beroende av hur bostadsrattsforeningens styrelse kommer att bedéma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen
och det val av bindningstider féreningens styrelse darmed gor.

2 Rantan beraknas som av bankens offererade ranta + rantereserv pa 0,78%.
Den offererade snittrantan ar 3,02% enligt SBAB’s offert daterad 2026-05-28

¥ Amortering om ca 0,83 % ar 1-20. Darefter berdknas lanet vara aterbetalt
pa totalt 80 ar.
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E BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Berakningarna baseras pa forsta aret efter slutfinansieringen.

Rantekostnader, kalkylranta 3,8 % 1877 352 kr
Amortering 411700 kr
Beridknad kapitalkostnad ar 1 2289 052 kr
Driftkostnader, féreningens gemensamma 1645 000kr
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare 670 000 kr
Avsattning till fond fér yttre underhall (50 kr/m? BOA) 214 800 kr
Fastighetsskatt garage 15 000 kr
Summa beraknade arliga kostnader totalt ar 1 4 833 852 kr

® Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens
stadgar. Fondavsattning tillsammans med amortering sakerstéller féreningens
planerade langsiktiga underhallsbehov (50 ar) enligt underhallsplan.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar inte under de 15 foérsta aren enligt nu géllande regler. Ar 16 beraknas
fastighetsavgiften till 148 864 kr.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingdr i entreprenaden. Fastighetsskatt for garage utgar
fran ar1.

Avskrivningar

Uppstéllningen ovan visar endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som

da skall tackas av arsavgifterna. | denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en

resultatpaverkande bokforingsmassig avskrivning enligt K3 regelverk. Vilket innebar att
foreningens byggnader delas upp i olika komponenter med olika livslangder, dar varje

komponent skrivs av var for sig. Det kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott,

som inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomisk
hallbarhet. Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och
att sakerstalla att féreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen kommer for &ndamalet och I6pande uppréatta en underhéallsplan.
Avskrivningarna beraknas ske under prognostiden med 2 433 tkr per ar beraknat pa 20—120 ar for
byggnaden, med genomsnittlig vagd avskrivningstid pa 83 ar. Avskrivningsunderlaget beraknas
uppga till 202 184 tkr och beraknas pa foreningens anskaffningskostnad exklusive kostnad for mark.

Taxeringsvarde Bostader Lokaler Totalt varde
Markvarde 150 000 000 150 000 000
Byggnadsvarde 94 000 000 1246 000 95 246 000

Totalt varde 244000 000 1246 000 245 246 000
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Driftkostnader, féreningens berdknade gemensamma

Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader
Revision

Fastighetsforsakring

Ovriga forvaltningskostnader inkl. matning

Forbrukningskostnader
Uppvarmning exkl. varmvatten
Vatten, avlopp

Fastighetsel, gemensam
Sophamtning, avfall

Skotsel

Fastighetsskotsel inkl. stadning
Lépande underhall

Service tekniska installationer
Gemensamhetsanlaggning
Garage & lokalkostnader
Driftreserv

Summa:

Beriknade driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrattshavare

Varmvatten
Hushallsel
IT

Summa:
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F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Berakningarna baseras pa forsta aret efter slutfinansieringen.

Arsavgifter © 3972 332 kr
Arsavgifter for vidaredebitering till bostadsrattshavare ” 670 000 kr
Hyresintakter, 19 garageplatser ® 191 520 kr
Summa beraknade inbetalningar, totalt ar 1 4 833 852 kr

® Exklusive arsavgifter for hushallsel, varmvatten, varme och IT
n Arsavgifter for hushallsel, varmvatten, varme och IT

® Hyresintakter fér garageplatser ar beraknade exklusive moms
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G LAGENHETSREDOVISNING

Nedan tabell redovisar beraknade andelstal, insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter mm.

Méanadsavgift Summa
Lgh Bostads- Lagenhets- Upplaten Insats Upplatelse- Insats Andelstal Ars- Méanads- ber. Ménadsavgift Manadsavgift  berdknad
nr area beskrivning markyta avgift avgift avgift varmvatten ber. el ber. IT ménads
m? Kr kr/m2 % kr/ar kr/mén kr/man kr/man kr/méan kostnad
21001 43 2 M 1657773 38553 1,2029% 47782 3982 184 250 220 4 636
2-1002 41 2 M 1580667 385653 11717% 46543 3879 175 239 220 4512
2-1101 97 4 M 3739628 38 553 2,0451% 81237 6770 414 564 220 7968
241102 43 2 1657773 38553 1,2029% 47782 3982 184 250 220 4636
2-1103 80 3 3084229 38 553 1,/799% 70705 5892 341 466 220 6919
21104 7 3 M 2968570 38553 1,7331% 68 846 5737 329 448 220 6734
2-1201 97 4 3739628 38 553 2,0451% 81237 6770 414 564 220 7968
241202 43 2 1657773 38553 1,2029% 47782 3982 184 250 220 4 636
2-1203 7 3 2968570 38553 1,7331% 68 846 5737 329 448 220 6734
2-1204 87 4 3354099 38553 1,8891% 75041 6253 371 506 220 7351
21301 97 4 3739628 38553 2,0451% 81237 6770 414 564 220 7968
2-1302 43 2 1657773 38 553 1,2029% 47782 3982 184 250 220 4 636
2-1303 7 3 2968570 38553 1,7331% 68 846 5737 329 448 220 6734
2-1304 87 4 3354099 38553 1,8891% 75 041 6253 371 506 220 7351
2-1401 97 4 3739628 38 553 2,0451% 81237 6770 414 564 220 7968
241402 43 2 1657773 38553 1,2029% 47782 3982 184 250 220 4 636
2-1403 w7 3 2968570 38553 1,7331% 68 846 5737 329 448 220 6734
21404 87 4 3354099 38 553 1,8891% 75 041 6253 371 506 220 7351
241501 123 5 4742002 38553 2,4506% 7 344 8112 525 716 220 9573
21502 53 2 2043302 38553 1,3588% 53978 4498 226 308 220 5253
21503 93 4 3585416 38553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
3-1001 35 1 M 1349 350 38553 1,0781% 42826 3569 149 204 220 4142
3-1002 35 1 M 1349 350 38 553 1,0781% 42 826 3569 149 204 220 4142
3-1101 29 1 M 1118033 38553 0,9845% 39109 3259 124 169 220 3772
3-1102 87 4 M 3354099 38553 1,8891% 75041 6253 371 506 220 7351
3-1103 93 4 3585416 38 553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
31104 35 1 1349 350 38553 1,0781% 42826 3569 149 204 220 4142
3-1201 49 2 1889 090 38553 1,2965% 51500 4292 209 285 220 5006
3-1202 87 4 3354099 38553 1,8891% 75 041 6253 37 506 220 7351
31203 93 4 3585416 38553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
31204 66 3 2544489 38553 1,5616% 62031 5169 282 384 220 6 055
3-1205 91 4 3508310 38553 1,9515% 77519 6460 388 530 220 7598
31206 70 3 2698700 38553 1,6240% 64510 5376 299 407 220 6302
3-1207 38 2 1465009 38 553 1,1249% 44 685 3724 162 221 220 4327
3-1301 49 2 1889 090 38553 1,2965% 51500 4292 209 285 220 5006
3-1302 87 4 3354099 38553 1,8891% 75 041 6253 371 506 220 7351
3-1303 93 4 3585416 38553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
3-1304 66 3 2544489 38553 1,5616% 62031 5169 282 384 220 6 055
3-1305 91 4 3508310 38553 1,9515% 77519 6460 388 530 220 7598
31306 70 3 2698700 38553 1,6240% 64510 5376 299 407 220 6302
3-1307 38 2 1465009 38553 1,1249% 44 685 3724 162 221 220 4327
3-1401 49 2 1889 090 38553 1,2965% 51500 4292 209 285 220 5006
3-1402 87 4 3354099 38 553 1,8891% 75041 6253 371 506 220 7351
31403 93 4 3585416 38553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
3-1404 66 3 2544 489 38553 1,6616% 62031 5169 282 384 220 6 055
3-1405 91 4 3508310 38 553 1.9515% 77519 6460 388 530 220 7598
31406 70 3 2698700 38553 1,6240% 64510 5376 299 407 220 6302
3-1407 38 2 1465009 38553 1,1249% 44 685 3724 162 221 220 4327
3-1501 49 2 1889 090 38553 1,2965% 51500 4292 209 285 220 5006
31502 87 4 3354099 38553 1,8891% 75041 6253 371 506 220 7351
3-1503 93 4 3585416 38553 1,9827% 78759 6563 397 541 220 7721
315604 66 3 2544489 38553 1,5616% 62031 5169 282 384 220 6 055
3-1505 91 4 3508310 38553 1,9515% 77519 6460 388 530 220 7598
3-15606 70 3 2698700 38 5653 1,6240% 64510 5376 299 407 220 6302
31507 38 2 1465009 38553 1,1249% 44 685 3724 162 221 220 4327
3-1601 39 2 1503 562 38553 1,1405% 45 304 3775 166 227 220 4 389
3-1602 79 3 3084229 39 041 1,7643% 70 085 5840 337 460 220 6857
3-1603 102 4 3932392 38553 2,1230% 84 334 7028 435 594 220 8277
3-1604 41 2 1580 667 38553 11717% 46543 3879 175 239 220 4512
3-1605 82 3 3161335 38 553 1,8111% 71944 5995 350 477 220 7042
3-1606 62 2 2390277 38553 1,4992% 59553 4963 265 361 220 53808
3-1607 39 2 1503 562 38553 1,1405% 45 304 3775 166 227 220 4 389
BOA 4296 165661650 70997850 100,0000% 3972332 331028 *M=upplaten markyta
Antal 62

Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfér ar arean cirka. Areaméatning enligt SS 21054:2020
och andelstalen ar avrundade till 4 decimaler.
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Andelstalet ar beraknat med 67% pa bostadens bostadsyta och 33% pa antalet lagenheter och ar ett
tal for berakning av arsavgiften.

Kostnad for bostadsrattshavarnas forbrukning av varmvatten, och hushallsel samt gemensamt
tecknat fiberabonnemang ar en del av arsavgiften och redovisas som en preliminér berakning i
tabellen ovan. Debitering av varmvatten och hushallsel sker efter faktisk férbrukning.
Forbrukningskostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster. Kostnad for IT debiteras lika for varje lagenhet.

Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och
marknadsvéarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 70 977 850
kronor. For det fall upplatelseavgifterna blir 1agre eller hégre férandras anskaffningskostnaden for
foreningen i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna kan komma att
justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kalkyl. Upplatelseavgiften for varje enskild
bostad kommer att specificeras och framga av forhandsavtal och ekonomisk plan.
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H NYCKELTAL

Nyckeltalikr per kvadratmeter (kronor)
(beréknat pa en boarea (BOA) om 4 296 samt en garagearea (LOA) om 582 kvm)

Anskaffningskostnad (BOA+LOA)

Belaning (slutfinansiering) (BOA+LOA)

Insats och upplatelseavgifter ( BOA)

Arsavgift exkl. varmvatten, hushéllsel och IT, snitt (BOA)
Arsavgifternas andel, % av totala rérelseintakter (BOA)
Foéreningens sparande (BOA+LOA)

Foéreningens driftkostnad (BOA)

Forenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt IT " (BOA)
Féreningens energikostnader (BOA+LOA)

Lagenhetshavarnas berdknade drift (BOA)

Avsittning till vttre underhall (BOA+LOA)

Avskrivning byggnader (BOA+LOA)

Amortering (BOA+LOA)

Féreningens intékter exklusive arsavgifter (BOA+LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Y Kostnaden for varmvatten, hushallsel samt IT som debiteras fran foreningen
ingar i bostadrattshavarens drift.
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| EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar10 Ar20
Rantor " 1877 1862 1846 1830 1815 1799 1737 1580
Amortering ? 412 412 412 412 412 412 412 412
Driftskostnader 1645 1678 1711 1746 1781 1816 1966 2 396
Varmvatten/Hushallsel/IT * 670 683 697 M 725 740 801 976
Fastighetsavgift bostader 161
Fastighetsskatt garage 8 15 15 16 16 16 17 18 22
Summa arsutbetalningar 4619 4650 4682 4715 4749 4783 4933 5547

Inbetalningar

Arsavgifter o 3972 4052 4133 4215 4300 4386 4747 5787
Arsavgifter varmvatten/Hushallsel/IT 4 670 633 697 M 725 740 801 976
Garageplatser n 192 195 199 203 207 21 229 279
Summa arsinbetalningar 4 834 4931 5029 5130 5232 5337 5777 7042
Arets nettobetalningar 215 281 347 415 484 554 844 1495

Foreningens kassa

Ingaende saldo 80
Kassabehallning 8 295 575 923 1338 1821 2375 5310 17 334
Varav ackumulerad avsattning 215 434 657 885 1118 1355 2352 5219

till yttre underhallsfond 3

Bokforingsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20
Rantor " 1877 1862 1846 1830 1815 1799 1737 1580
Avsattning underhallsfond 3 215 219 223 228 233 237 257 313
Driftskostnader ¥ 1645 1678 17 1746 1781 1816 1966 2396
Varmvatten/Hushallsel/IT * 670 683 697 " 725 740 801 976
Fastighetsavgift bostéder 161
Fastighetsskatt garage 15 15 16 16 16 17 18 22
Avskrivning byggnader K3 2433 2433 2433 2433 2433 2433 2433 2433
Summa arskostnader 6 856 6891 6927 6 964 7003 7042 7211 7882
Intékter

Arsavgifter © 3972 4 052 4133 4215 4 300 4 386 4747 5787
Arsavgifter varmvatten/Hushallsel/IT 4 670 683 697 i 725 740 801 976
Garageplatser 7 192 195 199 203 207 21 229 279
Summa arsintiakter 4 834 4931 5029 5130 5232 5337 5777 7042
Bokféringsmassigt resultat 2022 1960 -1898 -1835 1771 -1705 -1434 -840
Ackumulerat resultat 2022 -3982 -5880 7715 9485 11191 -17 340 -28 401

Forutsittningar for prognos och kénslighetsanalys
1) Réntesats under prognosperioden &r 3,80%
Hénsyn har inte tagits till att lanen &r bundna.
2) Amortering om ca 0,83% ar 1-20. Dérefter berdknas lanet vara dterbetalt pa totalt 80 ar. I denna
prognos redovisas endast amorteringar, d& dessa paverkar arsavgifterna och ddrmed foreningens likviditet.
3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2%.
4) Driftskostnader berdknas 6ka med antagen inflation 2%.
5) Fastighetsskatt avser garage och berdknas 6ka med antagen inflation 2%.
6) Arsavgiften beriiknas 6ka arligen med 2 %.
7) Garageintikter berdknas oka arligen med 2%.
Antagen inflation 2 % per ér, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks l4ngsiktiga inflationsmal.
Siffrorna i prognosen ar avrundade till nirmaste tusental.
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KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios Inflationsscenarios

Snittrénta i prognosen ca 3,80% Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en procentenhet hogre  |Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid en

och lagre rénta procentenhet hégre och lagre inflation

1 %-enhet Rénta 1%-enhet 2 %-enheter 1 %-enhet lagre Inflation 1 %-enhet hogre 2 %hdégre

Ar lagre rédnta  prognos hégre rénta hoégre ranta Ar inflation prognos inflation inflation
1 810 925 1040 1155 1 925 925 925 925
2 829 943 1057 1171 2 937 943 949 955
3 849 962 1075 1188 3 950 962 974 986
4 869 981 1093 1206 4 963 981 1000 1019
5 890 1001 112 1223 5 976 1001 1026 1053
6 9 1021 1131 1241 6 989 1021 10564 1088
10 999 1105 1211 1318 10 1045 1105 1170 1240
20 1250 1347 1444 1541 20 1200 1347 1523 1732
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K SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad fér hushallsel och varmvatten ar en del av manadsavgiften och kommer att
debiteras manadsvis enligt individuell métning. Aven kostnaden for fiberabonnemang
via Telia ingar i manadsavgiften och kommer att debiteras manadsvis, oavsett nyttjande,
sa lange bostadsrattsforeningen har avtal med aktuell leverantor.

2 Inflyttning i I1agenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten, lokalerna och
samtliga lagenheter i sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke
ersattning eller nedséattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

3 Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

4 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra férskott om 125 000 kr per
lagenhet, totalt 7 750 000 kr av insatserna, fran képare av bostadsrattslagenheter i féoreningens
fastighet.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN ATELJE MOLNLYCKE

Toni Lahdo Hans Svedberg Inger Holmberg

[[yl Byh7AkwZzg-Sy0Q0kvZGx
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 5:e kap. 6 § bostadsrattslagen granskat
kostnadskalkyl for bostadsrattsforeningen Ateljé Molnlycke, med org.nr 769643-6091, far
harmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda for oss.

| kalkylen gjorda berakningar av intakter och kostnader, baserade pa kanda saval som
preliminara uppgifter ar vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Beddmd anskaffningskostnad ar beraknad.
Lagenheterna ar placerade sé att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behovligt da det inte skulle
tillfdra nagot av betydelse for granskningen.

Det beddms att lagenheterna efter fardigstallande kommer kunna upplatas med hansyn till
ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdoéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitiga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgéngliga.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Daniel Eriksson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1

Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Handling part/myndighet
Kostnadskalkyl

Beslut om intygsgivare Boverket
Registreringsbevis

Registrerade stadgar Bolagsverket

Offert till foreningen att pa totalentreprenad
uppfora flerbostadshus med 62 bostads-

lagenheter samt 19 garageplatser OBOS Nya Hem
Beslut om bygglov pa Harryda Mdinlycke 1:167 Harryda kommun
Situationsplan OBOS AWL
Garageritning med angiven yta OBOS Nya Hem
Parkeringsfordelning OBOS Nya Hem
Offert for langfristig finansiering SBAB

Driftkalkyl OBOS Nya Hem
Driftkostnadsspecifikation OBOS Nya Hem
Amorteringsplan

Fastighetsutdrag Harryda Mdlnlycke 1:167 Lantmateriet
Taxeringsvardesberakning Skatteverket
Avskrivningsunderlag OBOS Nya Hem
Ritningar Lindeberg Stenberg Arkitekter
Kontroll av genomsnittshyror enligt Vardeomrade Skatteverket
Vardeutlatande Svenska Maklarhuset

Datering

2026-06-11
2026-05-26
2026-02-16
2026-02-16

2026-06-05
2026-04-22
2025-10-31
Odaterad

2026-06-01
2026-05-28
2026-06-01
Odaterad

Odaterad

2026-01-07
Odaterad

2026-06-03
2025-10-31
2026-05-29
2026-06-08
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Faststélld: dnr 3009/2024

o T Beslut
n Datum Processnummer

Boverket 2026-05-26 3.53.4

Hans Lennart Svedberg
hans.svedberg@canseko.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Maximilian Eldberg, Garbo, och Daniel
Eriksson, BostFast AB, som intygsgivare for Bostadsrattsforeningen Ateljé
Molnlycke, organisationsnummer 769643-6091.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Ateljé Molnlycke har ans6kt om godkénnande av
intygsgivarna Maximilian Eldberg och Daniel Eriksson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det &r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1755/2026
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstdnd att driva forsdkringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsékringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsidkrade sa lange forsékringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren s lange forsdkringen géller,

2. forsdkringen ér forenad med ett efterskydd som innebar att den técker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gélla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkédnnande ska inte 1dmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar 4&ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Maximilian Eldberg och Daniel Eriksson har behorighet att utfarda intyg. Det
har av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstdndighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Ateljé Molnlycke om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

My Kennerwall
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist



