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Falu kommun Laga kraft 2023-12-20
Milj6- och samhéllsbyggnadsférvaltningen MSNO0179/18
Hallbarhet och planering

Detaljplan for
smahusomrade vid Ovre Gruvrisvagen

I Falu kommun, Dalarnas lan

Planbeskrivning
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Handlingar
e plankarta, skala 1:1000, med planbestammelser

e planbeskrivning

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna om utokat forfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggora plats for ytterligare bostadsbebyggelse i Falu tatort.
Detta sker genom att ett 40-tal tomter for smahus kan skapas i omradet. De-
taljplanen mojliggor dven for sammankopplad bebyggelse genom parhus,
radhus och kedjehus. Tomterna &r placerade efter en spegelvand E-formad
gatustruktur med tva gator med vandplan i slutet. | soder ansluts omradet
mot en framtida matargata som ansluter till Ovre Gruvrisvagen och Tunava-
gen langre soder ut. Syftet med detaljplanen &r ocksa att sékerstélla den
fardvag som ar en fornlamning. Fardvagen ska bibehallas till sin utform-
ning. Detaljplanen omfattar aven viss naturmark for att sakerstélla dagvat-
tenhanteringen i omradet, for att avsatta mark for massor fran avtackning
och for att bevara naturen kring fardvagen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebér inga atgarder som berdr nagot riksintresse. Inga miljokvali-
tetsnormer bedoms éverskridas inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning om planen antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomforande bedéms inte innebara en sadan betydande pa-
verkan pa miljon, héalsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL beht-
Ver upprattas.

Kommunens beddmning &r att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedémningsfor-
ordningen (2017:966) 5 8. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
11 § miljobalken behdver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar kommu-
nens bedémning, att planen inte antas medféra betydande miljépaverkan.

All exploatering innebar viss paverkan pa miljon och klimatet, dock bedéms
inte detaljplanen medféra miljopaverkan utover detta. De omraden som pla-
neras tas i ansprak for utvecklingen sker till stérsta delen inom omraden
som saknar utpekade varden.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den sydvastra delen av Falu tétort, cirka 700 meter
nordvast om Tallens trafikplats. Omradet gransar i sydost till Ovre Gruvris-
vagen och i Oster till befintlig bebyggelse langs Ovre Gruvrisbacken.

Areal
Planomradets areal ar ca 8 hektar.

Tidigare stéallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange 2014

| 6versiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-12,
aterfinns den aktuella platsen inom ett stérre omrade betecknat Planerat bo-
stadsomrade inom 10 ar. Féljande riktlinjer och rekommendationer i dver-
siktsplan FalunBorlange &r sarskilt relevanta vid detaljplaneldggningen:

e Utbyggnad av staderna med helt nya planerade bebyggelseomraden
ska ske i riktning mot varandra, véaster om Runn och nara och bra
och effektiva kollektivtrafikhuvudstrak.

e Tillkommande bebyggelse ska alltid beddmas med hénsyn till stor-
ningar, risker, natur- och kulturmiljévérden, landskapsbild, rekreat-
ion, mojligheten att ordna vatten och avlopp samt annan hansyn som
behover tas

e Nya planerade bostads- och arbetsplatsomraden ska alltid anslutas
till allmant VA, placeras och utformas vackert och vél utifran ekolo-
giska principer och inpassas i stads- och landskapsbilden.

e Den lokala bebyggelse- och byggnadshistorien, dess utseende och
struktur &r viktig att varna (och bor sarskilt uppmérksammas vid
byggande inom varldsarvet).

Fordjupad Oversiktsplan for Falu tatort och omradet runt Varpan 2018

Markanvandning

| den fordjupade dversiktsplanen, antagen 2018-09-13, aterfinns planomra-
det inom ett storre omrade betecknat Stadsbygd, inom 0-10 ar. | beskriv-
ningen sags att en utbyggnad ska foregas av detaljplanering och att tillfarts-
fragan ar viktig att l6sa.
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Figur 1: Fastigheten Ovre Gruvriset 10:2 markerad pa ett utsnitt ur anvéndningskartan
till forslaget till fordjupad Gversiktsplan for Falu tatort om omradet runt Varpan

B'Si

Ekosystemtjanster

En Gversiktlig kartering av omradets ekosystemtjanster har gjorts inom arbe-
tet med den fordjupade dversiktsplanen for Falu tatort. Med ekosystemtjans-
ter menas den nytta vi manniskor har av naturen. Karteringen visar att det
inom detaljplaneomradet finns forsérjande (levererar produkter till manni-
skor), reglerande (regeringsprocesser som méanniskor har nytta av) och stod-
jande (tjanster som &r nddvandiga for produktionen av andra ekosystem-
tjanster, exempelvis biologisk mangfald) ekosystemtjanster.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Bostadsforsérjningsprogram

| kommunens bostadsprogram 2018-2021 finns en vision: Bostader at alla i
en trygg och halsosam miljo till en 6verkomlig kostnad. Vidare finns mal
och riktlinjer for tre fokusomraden: bostadsutbud, boendemiljé samt lokali-
sering utformning/planering och exploatering. Har aterges de riktlinjer och
mal som &r relevanta for den nu aktuella detaljplanen.

Ett varierat bostadsutbud
Mal:
e Minst 20 smahustomter per ar ska kunna erbjudas tomtkon.
Boendemiljo
Riktlinjer:

e Boendemiljderna ska vara trygga och sakra, ha en hég grad av fysisk
tillganglighet.
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e Boendemiljoerna ska ha mojlighet till utevistelse, social gemenskap,
fritidsaktiviteter och lek i attraktiva och anpassade miljoer.

o Mojlighet till utevistelse, social gemenskap, fritidsaktiviteter och lek
kannetecknar kommunens bostadsomraden genom att alla boende
ska ha tillgang till gronomrade inom 300 m.

Lokalisering utformning/planering och exploatering
Riktlinjer:

e Nyproduktion, bade i stad och pa landshygd, ska i forsta hand ske
genom komplettering och fortatning, sa att redan genomforda inve-
steringar i skolor, kollektivtrafik, gator och annan infrastruktur och
service utnyttjas.

e FOrtatning ska ske med hansyn till kulturmiljé och Varldsarvet Falu
gruva.

Mal:
e Minst 20 smahustomter per ar ska kunna erbjudas tomtkon.

| bostadsprogrammets utbyggnadsplan 2022 — 2024 sags att omradets tomter
kan borja bjudas ut till forséljning ar 2023.

Trafiknatsplan, 2018

| trafiknatsplanens funktionsindelning for biltrafiknatet ar Tunavagen och

Ovre Gruvrisvagen, bada utanfor planomradet, klassade som uppsamlings-
gator. Den tillkommande gatan i detaljplaneomradet ar klassad som lokal-
gata.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullméktige 2020-
02-06 och innehaller bland annat kommunens riktlinjer for hallbar dagvat-
tenhantering. Enligt strategin ska dagvattenhantering planeras pa ett satt
som tar hansyn till klimatférandringar och risken att nederbérden kan bli
kraftigare i framtiden. Dagvatten ska fordrojas pa ett satt sa att recipientens
flode inte fororenas eller férandras och som undviker att dagvatten orsakar
skador pa byggnader och anlaggningar. Dagvatten ska i forsta hand tas om
hand och fordréjas lokalt pa kvartersmark. Dagvattenhanteringen ska vara
langsiktigt hallbar och dagvattnet ska omhandertas pa ett sakert, miljoan-
passat och kostnadseffektivt satt dar dagvatten ses som en resurs.
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Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Omradet lutar i huvudsak mot soder och &r sarskilt i de 6stra och vastra de-
larna forhallandevis brant. Det bestar framst av brukad skogsmark. Storsta

delen &r bevuxen med tall med inslag av I6vtrad. Narmast kraftledningen i

vaster &r det gles tallskog.

Enligt den odlingslandskapsanalys som hor till den fordjupade 6versiktspla-
nen omfattar det aktuella omradet inte nagot aldre, idag igenvéxt, odlings-
landskap.

Figur2. Bild f Iatsbet') 18—6-25, 100-arig taIIso

En utredning kring ekosystemtjanster har gjorts for omradet och darmed en
beddmning av lampligheten av ett genomfdrande av detaljplanen. Under
forutsattning att antal tomter och planering av markanvéandning inklusive
dragning av tillfartsvdg anpassas till ekosystemtjanster enligt férslag som
utredningen har tagit fram bedéms forslaget kunna genomforas utan nega-
tiva konsekvenser for de viktigaste ekosystemtjansterna inom omradet. De
markerade omradena i utredningen som inte bor exploateras kommer marke-
ras som naturmark i plankartan. Vissa delar av de markerade ekosystem-
tjanstomradena ligger utanfér planomradet. Dessa omraden ar natur idag
och avsikten &r att dessa omraden ska bevaras som naturomraden aven i
framtiden. Markerade omraden som &r viktiga att bevara utifran ett eko-
systemtjanstperspektiv med plankartan som bakgrund, visas nedan.

Vid utformning av det nya bostadsomradet ar det viktigt att ekosystemtjéans-
ter tas till vara och ses som en tillgang for omradets utveckling. Utform-
ningen ska ta hansyn till befintliga &ldre strukturer och narliggande kultur-
miljoer for att forbattra landskapet, boendekvaliteten och upplevelsen i
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omradet. For att bevara en attraktiv landskapshild behéver nivaforhallanden
och lutningar studeras, och tomterna anpassas till terrdngens lutning och
omgivande miljo.

Detaljplanen ger liten paverkan pa sin omgivning och alla effekter ar lokala.
Detaljplanen ger mojlighet till att anvénda befintlig infrastruktur darigenom
sparas resurser. Planomradets lage och narhet till kommersiell och offentlig
service ger dven mojlighet att anvanda kollektivtrafik samt ga eller cykla.
Detaljplanens positiva konsekvenser tillsammans med att det bara beddms
bli sma negativa effekter vager tyngre an de generella negativa konsekven-
serna av den nya bebyggelsen.
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Figur 3: Atgardsférslag, ur ekosystemtjanstutredningen. Omré&den som ej bér exploateras med hansyn till
de ekosystemtjénster som identifierats - markeras med grént och rétt i kartan.

Vst och sydvast om planomradet har orkidén flackigt nyckelblomster hit-
tats. Alla orkidéer ar fridlysta. Orkidén hittas framforallt i fuktstrak och pa
myrar och i det har omradet finns de framforallt i tva vatmarksomraden som
ar inringade pa kartan nedan. Kartan visar markens fuktighet dar gulbrunt ar
torrt medan gront till blatt visar allt hogre markfuktighet. Bada vatmarkerna
identifieras som biologiskt vardefulla infor att planen skulle tas fram. Vid
utformningen av planen lamnades vatmarken utanfor planomradet. Aven om
vatmarken ar en del av dagvattenhanteringen ska ingen extra avrinning ske
till vatmarksomradena jamfort med idag. Vatmarken och orkidéerna ska
darmed inte paverkas av planens genomférande.
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Figur 4: Vatmarksomréaden med dar orkidén flackigt nyckelblomster, blommor
(markeras med réda ovaler)

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Enligt den geologiska kartan bestar marken av sandig moran. Pa detta finns
ett tunt ticke med mull. Mull &r en form av humus och bidras vid nerbryt-
ning av doda véxt- och djurvavnader.

I planomradets Gstra del finns en kalla dar grundvatten tranger fram. Detta
indikerar att grundvattennivan kan vara hog i stora delar av omradet.

De geotekniska forhallandena bedéms vara gynnsamma med avseende pa
sattnings- och stabilitetsforhallanden. Geotekniska bedémningar gors vid
projekteringen om behovet finns. Schakt- och fyllningsarbete behdver plan-
eras innan for att undvika eventuella stabilitetsproblem.

Fororenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av
tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Mest forore-
ningar finns i det dversta markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av
detta finns sa kallade platsspecifika riktvarden for Falu tétort, faststallda av
kommunfullmaktige (1999-05-20), som galler inom omraden dar blyhal-
terna kan forvéntas ligga 6ver 300 mg/kg.

Sweco har utfort en markprovtagning av vegetationsskiktet inom planomra-
det 2022-05-11 som omfattade atta punkter. Till stod for bedomning av for-
oreningshalter i mark har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden
for fororenad mark. De framtagna riktvardena anger den halt som kan finnas
i jorden utan att den bedéms utgora nagon risk for manniskors halsa eller
miljon.

De generella riktvardena &r framtagna for tva olika markanvandningstyper:
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e Kanslig markanvandning (KM) — bostader, daghem etc.
e Mindre kénslig markanvéndning (MKM) — kontor, industrier etc.

Utifran den genomfdérda undersokningen kan det konstateras att det aktuella
omradet ar paverkat av forhojda halter av bly och kvicksilver. Ursprunget
for blyet ar troligtvis stoftnedfall fran gruvverksamheten som tidigare pagatt
i Falun. Kvicksilvrets ursprung ar troligtvis den luftburna deposition som
skett pa manga platser i Sverige fran industrier. Inga uppmatta halter ar sa
pass hoga att de enligt Falu kommuns platsspecifika riktvarden behéver at-
gardas innan byggnation av bostéader.

Ovriga metaller som arsenik, kadmium, koppar och zink ingar ocksé i de
fororeningar som finns pa grund av gruvverksamheten. Provtagningsresultat
visar att det inte finns nagra forhojda halter av dessa metaller bade utifran de
platsspecifika riktvardena och Naturvardsverkets generella riktvarde for
ké&nslig markanvéandning.

Atgarder som gors i detaljplanen &r att avsatta en yta i planomrédet for att
eventuellt kunna flytta avtackningsmassor. Massorna fran bostadsomradena
tas direkt hand om inom kvartersmarken. Avtackningsmassor fran allman
plats — gata, tas om hand inom naturomradet (NATUR) i den véstra delen
nérmast kraftledningarna. En planbestdmmelse for utformning av allméan
plats (avtackningsmassori) infors i plankartan for att koncentrera ett lamp-
ligt omrade for avtackningsmassor. Omradet reserverar plats for massor fran
avtackning som finns inom allmén plats, gata. Placering av massor ska goras
med hansyn till omradets natur och fungera som utfylinad av mark vid hojd-
skillnader och insynsskydd. Trad kommer sannolikt att behdva fallas pa
dessa platser. Ytor for massor far inte paverka fardvagen som &r en fornlam-
ning.

Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon. Generellt galler att
alla bostader, lokaler som allménheten har tilltréde till samt rum i byggnader
dar manniskor vistas mer &n tillfalligt ska klara gallande referens och grans-
varden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebér att inom Falu kom-
mun ska nybyggnationer uppféras i radonsékert utférande eller féregas av
en radonundersokning.

Hoga vattenstand/risk for skred

Omradet ar belaget over +112,7 meters-nivan, som ar nuvarande planerings-
niva for hoga vattenfloden runt Runn. (Koordinatsystem i hojd RH2000)
Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts for planomradet 2021 (Dalarnas
Museum Arkivrapport dnr 26/21). Den visar att det i omradets norra del
finns en fardvag som klassats som fornlamning. Den &r darmed skyddad en-
ligt Kulturmiljolagen.
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Vidare finns i den s6dra delen ett brott for glimmerskiffer. Brottet ar beteck-
nat Ovrig kulturhistorisk lamning och &r déarmed inte skyddat enligt Kultur-
miljolagen.

N

Figur 5: Férdvégn - biln r tagen vid platsbesék sommaren 2018 "

Bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt. Direkt dster och nordost om omradet ligger den
kulturhistoriskt intressanta bymiljon Gruvriset.

Soder om planomradet och Ovre Gruvrisvagen planeras for bostader, 17
tomter for i forsta hand friliggande smahus, och verksamheter samt detalj-
handel med skrymmande varor.

Bostader

Om tomtstorlekarna ar mellan 750 m? och 1500 m?kan cirka 40 tomter for
enfamiljshus tillskapas. Detaljplanen mojliggor &ven for sammankopplad
bebyggelse genom parhus, radhus och kedjehus. Storleken och antalet tom-
ter kan darmed &ndras.

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(e1).

Service

Narmaste livsmedelsbutik finns i Tallens kdpcentrum ca 1 km fran planom-
radet.

Narmaste grundskola, Gruvrisskolan, finns pa Galgberget och dit ar det
cirka 2 km. Narmaste forskola finns i Samuelsdal och dit ar det cirka 2 km.
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Tillganglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders

och tomters tillganglighet & god. Kommunens ambition &r att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillampas.

Byggnadskultur och gestaltning

Gruvriset har hoga kulturmiljovarden men ingar inte i omrade av riksin-
tresse for kulturmiljovard eller i Varldsarvet Falun. | arbetet med den fordju-
pade oversiktsplanen for Falu tatort har en kulturmiljéanalys tagits fram.
Det aktuella omradet ligger precis utanfor Gruvriset som beskrivs som en
intressant bergsmansby med karaktar av radby langs den medeltida véagen
till Tuna. Flera bevarade &ldre gardar och ett aldre, smabrutet odlingsland-
skap med stora stenrdsen, terrasseringar, murar och aldre husgrunder.

Den tillkommande bebyggelse som detaljplanen tillater bildar en egen be-
byggelsegrupp som avskarmas fran Ovre Gruvriset genom att ett skogsom-
rade sparas.

Haogsta nockhojd ar 8 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans vid fristaende bebyggelse (p1) och uthus och garage minst 2
meter fran fastighetsgrans vid fristaende bebyggelse och 6 meter mot gatan

(P2).

Mot gatan &r det ett prickmarksomrade som antingen ar 4 eller 6 meter brett
och som inte far forses med byggnad. Delar av kvartersmarken som ligger
pa sodra sidan om lokalgatan har 4 meter bred prickmark medan resten av
kvartersmarken som ligger mot gata har 6 meter bred prickmark. For den
kvartersmark som har 4 meter bred prickmark ska det vara mojligt att pla-
cera huvudbyggnaden 4 meter fran gatan. Garage ska alltid placeras 6 meter
fran gatan, detta regleras med en placeringsbestammelse (p2). Anledningen
till att huvudbyggnaderna pa sédra sidan av lokalgatan ska kunna placeras
narmare vagen ar for att massbalansera tomterna pa ett mer effektivt satt.
Husets indrag fran gatan paverkar karaktaren dar en narmare placering ger
ett mer intimt och smalare gaturum. Se exempel pa gatusektion inklusive
tomtmark framfor byggnaderna i kapitlet Gator och trafik — biltrafik.

Bostaderna i nordost, ndrmast fardvéagen (se text om fornlamning nedan) ska
harmonisera med befintlig bebyggelse i nordost. I kulturmiljéanalysen star
det for Gruvrisets omrade att ny bebyggelse ska folja omradets struktur samt
byggnadernas skala, utseende och material. Byggnader ska placeras tradit-
ionellt pd tomt och ha ett traditionellt utseende.

For att se till sa att den nya bebyggelsen i nordostra delen av planomradet i
stora drag speglar den befintliga bebyggelsen har detta delomrade en ut-
formningsbestammelse och en takvinkelbestdammelse i plankartan. Planbe-
stdimmelserna anger vad som &r viktigt for att anpassa den nya bebyggelsen
till den befintliga bebyggelsen. Husens fasad ska besta av tra och fargsattas
med dova kuldrer. Svart, vitt eller maximala kulGrtoner ar inte tillatna (f1).
Med maximala kuldrtoner menas att en farg har storsta mojliga styrka eller
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intensitet, det finns inga svarta eller vithet i fargen och den ligger sa langt
bort fran graskalan som det ar mojligt. Kulorthetsbeteckningen sager ingen-
ting om ifall fargen &r ljus eller mork, och inte heller vilken kul6rton (gul,
rod, bla etc.) som den har. Taken ska ha en taklutning pa 27-34 grader
(planbestammelse: takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen).

Da Stora Vallan inte uppnar god status med avseende pa zink sa ska tillkom-
mande bebyggelse undvika att ytterligare zink tillfors till recipienten.

Fornlamning

| planomradets nordligaste del gar en éldre fardvag som forbundit Gruvriset
och Gotgarden. Den bestar av en vagbank uppbyggd av grus och sten och
med flera sma taktgropar utmed den norddstra dvre kanten vilket ger den en
alderdomlig karaktar. Fardvagen finns dokumenterad pa kartor fore 1850.
Den ar fornlamning och ska bibehallas till sin utformning (g-skydd:). |
plankartan skrafferas &ven fornlamningen for att tydliggora den och dess
skydd enligt kulturmiljolagen 2 kap 18.

Glimmerskiffersbrotten som har hittats inom och i nérheten av detaljplane-
omradet och som &r kulturhistoriska lamningar, markeras aven i plankartan.
Dessa har inget skydd av kulturmiljélagen och skyddas inte av en planbe-
stammelse. Brottet som finns innanfor planomradet ligger inom naturmark
och den bor bibehallas till sin utformning.

Friytor

Lek och rekreation
Norr om omradet ligger Gruvrisherget som &r ett betydelsefullt rekreations-
omrade. | den narliggande sjon Véllan finns en badplats.

| omradets ostra del finns en kalla och vid den skapas plats for en omrades-
lekplats (lek1). En omradeslekplats ar framst anpassad for yngre barn som
inte bor ha for langt mellan bostad och lekplats.

Naturmiljo
Ovre Gruvrisvagen ar en del av den sa kallade Kéres vag och anvéands som
cykelstrak och vandringsled.

De delar som inte &r kvartersmark eller gatumark ska bevaras som natur-
mark. Detta regleras med bestammelsen (NATUR).

Trygghet och jamstélldhet

Det &r viktigt att omradet upplevs som tryggt att rora sig i under dygnets alla
timmar. Belysning, planteringar och gestaltningen av den yttre miljon bor
utformas med detta som utgangspunk.

Omradet ligger relativt néara kollektivtrafik vilket gor det mojlighet till bra
kommunikationer utan bil. Detaljhandel finns inom gangavstand.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Pa lokalgatorna delar gang- och cykeltrafiken utrymme med biltrafiken.
Langs den uppsamlingsgata som kommer att byggas séder om Ovre
Gruvrisvagen byggs en separat gang- och cykelbana. Vid Tunavagen anslu-
ter den till det 6vergripande gang- och cykelnétet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Tallens Trafikplats. Har angér en av buss-
linjerna mellan Falun och Borléange som ocksa &r en del av stadstrafiken i de
tva staderna. Gangavstandet fran bostaderna till narmaste hallplatslage ar ca
900 meter.

Biltrafik

For att leda biltrafik till och fran omradet samt till ytterligare bostadshebyg-
gelse norr och nordvast om omradet byggs en ny uppsamlingsgata (GATA:1)
som ansluter till Ovre Gruvrisvagen och Tunavéagen. Uppsamlingsgatan
kommer att fa en korbanebredd pa 8 meter. | denna detaljplan ingar endast
en bit av uppsamlingsgatan, alltsa den delen fran Ovre Gruvrisvéagen till in-
farten till planomradet.

Tillkommande och befintlig trafik planeras till stora delar omférdelas till
uppsamlingsgatan for att avlasta Ovre Gruvrisvagen som ar en enskild vag.

Smahustomterna trafikmatas via lokalgator (GATA:2). Lokalgatan ges ett
gatuomrade pa 10 meter. Av dessa asfalteras 7 meter och 1,5 meter ar till for
vinge och stodremsa. Nedan visas exempel pa gatusektion for lokalgatan.

VAN
7 \\\\\\\
huvudbyggna_d
—— L Y
garage| (- +——(7 == I
| 2m 4m |1,5m| 7m |1,5 m| 6m |
kvartersmark kvartersmark

Figur 6: Exempel pa gatusektion for lokalgatan

Parkering, utfarter

Parkering ska losas pa respektive fastighet. Smahustomterna langs lokalga-
torna har utfart direkt mot dem. Naturmarken i sddra delen av plankartan
hindrar direktutfarter till Ovre Gruvrisvégen.

Storningar och risker

Trafikbuller

Tankbara bullerkallor ar trafiken p& E16, Tunavagen, Ovre Gruvrisvagen
och pa den nya uppsamlingsgatan.
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Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och véagar inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En Gverslagsmassig bedomning har gjorts av bullernivaerna for den plane-
rade bostadsbebyggelsen med hjélp av Boverkets och SKR:s modell Hur
mycket bullrar vagtrafiken?

P& E16 var trafikflodet 18 300 fordon ADT (&rsdygnstrafik) 2018. Skyltad
hastighet ar 110 km/h. Enligt Trafikverkets trafikprognos beréknas flodet
oka till 25 400 fordon ar 2040. Om det &r plan mark mellan E16, som &r
mjuk, blir det foljande bullernivaer vid fasad mot vagen for planerat hus
narmast vagen:

- Vaning 1, utomhus vid fasad; Ekvivalent bullerniva 54 dBA, maxi-
mal bullerniva 54 dBA

- Vaning 2, utomhus vid fasad; Ekvivalent bullerniva 56 dBA, maxi-
mal bullerniva 56 dBA

E16 ligger betydligt lagre an bostadstomterna och gar delvis i en skérning. |
den riktning déar avstandet mellan bostadskvarteren och E16 ar kortast (cirka
400 m), mot sydost, bestar marken av en skogsrida och dngsmark, det vill
saga mjuk mark. Mot sydvast dr avstandet till E16 500 meter eller mer. Bor-
vardena i férordningen torde darfér kunna klaras vid bostddernas fasader.
De planerade smahustomterna ar sa pass stora att det bedoms ga att placera
uteplatser i bullerskyddade lagen i forhallande till bostadshusen.

Trafiken pa den nya uppsamlingsgatan séder om Ovre Gruvrisvégen be-
doéms vid smahustomterna fa ett fléde pa ca 500 fordon ADT. Detta ger en-
ligt Boverkets berakningsmodell en bullerniva pa 50 dBA 20 meter fran
vagmitt. Aven i detta fall 4r de planerade smahustomterna sé pass stora att
det bedoms ga att placera uteplatser i bullerskyddade lagen i forhallande till
bostadshusen.

En trafikmatning gjordes i april 2022 for Ovre Gruvrisvagen som hade 181
fordon ADT och Tunavégen som hade fordon 868 ADT.

For att rdkna ut trafikprognos for 2040 for dessa gator har Falu kommun
kommit fram till att kommunala gators trafik 6kar med ungefar 1 procent
varje ar. Detta grundar sig i statistik fran tidigare ar dar trafikmangden har
okat med ungefar 1 procent varije ar.

Trafikprognos 2040 for Ovre Gruvrisvéagen resulterar darmed i 217 ADT
och trafikprognos 2040 fér Tunavagen 1038 ADT. Trafikbullret fran Ovre
Gruvrisvagen ar forsumbart i sammanhanget. Buller fran Tunavagen enligt
Boverkets berakningsmodell ger en bullerniva pa 43 dBA, 400 meter fran
vagmitt for bostaderna. Trafik fran de nya omradena beréaknas kora via upp-
samlingsgatan, som planeras i detaljplanen soder om detta omrade, vidare ut
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pa E16. Viss trafik kan komma vélja att kora via Ovre Gruvrisvagen eller
Tunavégen in till Falu centrum.

Buller fran verksamheter

Soder om planomradet, norr om Tunavégen finns och planeras det for verk-
samhetshyggnader. De narmaste verksamheterna som finns i naromradet
idag har begransad omgivningspaverkan och i de géllande detaljplanerna
finns planbestammelserna industri (som ej far vara stérande for omgiv-
ningen), kontor, handel med skrymmande varor och smadjursklinik med till-
hérande handel. Aven for verksamhetsomradet inom pagéende detaljplan i
soder tillats endast verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.
Detta innebdr att riktlinjer for buller fran industri ska foljas och far ej dver-
skridas. Buller fran verksamheter ska darmed inte paverka denna detaljplans
bebyggelse.

Buller fran skjutbanor

Ungefar 1,2 km fran planomradet (fagelvagen) ligger en skjutbana. De som
ager skjutbanan arrenderar marken och beslut om ett nytt avtal ska upprattas
kommer ske ar 2023. En bullerberakning har tidigare gjorts for skjutbanan
av Sweco ar 2015. Rapportens resultat visar att skottbullernivaer fran jakt-
malsbanan uppfyller riktvardena for buller vid skjutbanor. Skottbullerniva-
erna fran trapp- och skeetbanorna dverskrider riktvardena vid nagra fastig-
heter och tangerar den évre gransen for riktvéardet vid 6vriga fastigheter for
vissa tidsperioder. De fastigheter som ingick i utredningen ligger 350-600
meter fran jaktskyttebanan. Med ett avstand pa 1,2 km mellan detaljplane-
omradet och skjutbanan samt skog och en verksamhetsbyggnad emellan be-
doms detaljplanen inte paverkas av buller fran skjutbanan.

Farligt gods

E16 &r transportled for farligt gods. Enligt L&nsstyrelsens végledning Far-
ligt Gods — riskhantering i fysisk planering ska en riskhanteringsprocess ge-
nomforas nar en detaljplan tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led.

Planomradet ligger som narmast 400 meter fran E16. Den i planen fore-
slagna markanvandningen kan darmed ianspraktas utan ytterligare analyser
eller skyddsatgarder.

Réaddningstjanstens insatstider

Insatstiden for R&ddningstjansten berdknas understiga 10 minuter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for VA. Ett beslut om ut-
vidgning av verksamhetsomrade for spillvatten och vatten behover tas av
kommunfullméktige.
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Ledningar for VA och el finns i Ovre Gruvrisbacken. Falu Energi & Vatten
har meddelat att man har kapacitet att ansluta den tillkommande bebyggel-
sen till VA-systemet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Mavacon for detaljplaneomradet,
2022-01-13. Falu kommuns dagvattensstrategi, antagen 2020-02-06, ligger
till grund for berékningar och val av dagvattenlésning.

Omradet ingdr inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Ett beslut om ut-
vidgning av verksamhetsomradet behover tas av kommunfullméktige. Hela
det planerade omradet och del av avrinningsomradet norr om planerat om-
rade faller mot séder och har den naturliga lagpunkten mot Ovre Gruvrisvé-
gen. Darifran leds vatten via trummor mot befintliga slappunkter for dagvat-
ten i ett befintligt skradike. Avrinningsomradet ar kopplat till Stora Vallan.
Dagvattenflode gar till recipient Stora Véllan och sedan vidare via Norsbo-
bécken, Liljan och sedan till Runn.

Ytan inom framtida planomrade faller mot Ovre Gruvrisvagen med relativ
jamn lutning och det finns idag inga direkta, storre, lagpunkter som stanger
in eventuellt ytvatten. Befintlig lagpunkt, soder om planomrade, kan nyttjas
som buffert. Oversvamningsrisker bedoms vara laga for omradet och ned-
stroms omradet om inte lagpunkter byggs in.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand och fordréjas pa den egna tomten.
Det dagvatten som behdéver avledas fran tomter tas om hand i ett lednings-
system. | det fallet att brunnar och ledningar inte tar upp dagvattnet styrs det
ut pa naturmark, gatumark och fangas sen upp i omraden for ytlig avled-
ning. | mitten av planomradet finns ett omrade for NATUR: — utrymme for
omhandertagande av dagvatten, som samlar dagvattnet norrifran ner till for-
drojningsmagasinet i soder. For att gora marken lamplig for bebyggelse, sa
att inte ovanliggande avrinning fran naturmark ska paverka fastigheter, sa
planeras ett avskarande dike som faller 6ster- och vésterut runt fastighet-
erna. Diket kommer vara en gemensamhetsanldggning och dgas och skoétas
av fastighetsagarna i planomradet. Dagvattnet som rinner i diket i vaster pla-
neras fortsétta 1angs med uppsamlingsgatans framtida forlangning for att se-
dan samlas i en trumma under védgen och vidare mot recipienten. Innan den
strackan av uppsamlingsgatan byggs kommer dagvattnet rinna via naturom-
radet i sydvast vidare langs Ovre Gruvrisvagen och sedan vidare mot recipi-
enten.

Omradet faller séderut och for att inte ligga lagre an gatan sa kommer tro-
ligtvis fastigheterna pa sodra sidan om gatorna att fyllas upp. Antaget ar da
att hela omradet ansluts direkt eller indirekt till ett dagvattensystem. Fran
respektive fastighet leds takavvattning och draneringsvatten till ett kulverte-
rat system om inte dagvattnet kan direkt tas om hand inom den egna
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fastigheten. Ytvatten fran hardgjorda ytor som gator kulverteras och leds till
Oppna dikessystem. De kulverterade och 6ppna systemen mynnar i ett ford-
rojningsmagasin parallellt med Ovre Gruvrisvagen. Fastigheter som ligger
bredvid yta for dagvattenhantering kan ha sin dagvattenanslutning direkt
kopplad dit.

Viss fordrgjning och rening bedéms kunna skapas i diken men yta for for-
dréjning maste avsittas i detaljplan. I plankartan avsatts ett omrade direkt
norr om Ovre Gruvrisvéagen for fordréjningsmagasin. Dagvattenanlaggning
for fordrojning och rening inom planlagt omrade som ska avvattna flera fas-
tigheter ska anmélas till kommunen. Dagvatten som avleds inom detaljpla-
nelagt omrade likstélls med avloppsvatten om det avvattnar mer &n nagon
eller nagra specifika fastigheter, enligt 9 kapitlet 2 § i miljobalken. Vid an-
ldggningen av en ny dagvattenanldggning behdvs en anmaélan till kommunen
utifran bestammelserna i 13 § eller 14 § i forordningen om miljofarlig verk-
samhet och halsoskydd.

Hojdsattning medger mojlighet att bygga ut ett dagvattennét samt styra sky-
fall mot punkter utan risk for 6versvamning inom planomradet. Trummor
inom och fran planomradet kan behéva dimensioneras for ett 100-arsflode
utifran hur diken och ytor for lagpunkter utformas. Detta behover studeras
mer i ett projekteringsskede for att fa till en saker avledning av dagvatten
som kan ske vid storre regnmangder och for att uppfylla dagvattensstrate-
gins mal och riktlinjer. Nedstréms bor en inventering av befintliga trummor
utforas for att sakerstélla deras status, funktion och kapacitet. Dagvattnet
kan fordréjas och renas innan den nar recipient. Utifran foreslagen utform-
ning och foreslagna atgarder bedoms en hallbar dagvattenhantering for om-
radet kunna uppnas.

Varme
Fjarrvarme finns framdraget till Forlagssystem, beldget séder om omradet.

El och IT

El- och optonét finns vid Tunavéagen. Ett E-omrade for natstation finns vid
det centrala naturomradet i detaljplanen.

Vaster om planomradet gar tre hdgspanningsledningar. Om avstandet mel-
lan kraftledningar eller transformatorstationer och bostader understiger 200
meter ska den elektromagnetiska féltstyrkan kartlaggas.

Med tva 130 kV hogspanningsledning och en 10 kV ledning i narheten av
planomradet ar ett rekommenderat avstand till narmaste bostad minst 40
meter for att klara 0,4 mikrotesla, som anvands som utgangspunkt for Falu
kommun och manga andra kommuner. Hogspanningsledningarna ar belagna
50 meter fran narmaste bostadskvarter, vilket bedoms tillrackligt.
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Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som galler i Falu kommun.

Posthantering

Postladesamlingar ska placeras pa lamplig plats inom planomradet. Detta
med hansyn till tillgédnglighet och omgivande bostadsbebyggelse.

Genomférande fragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om utokat forfarande. Detaljplanen
beréknas kunna antas av kommunfullmaktige under 2022.
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Nar genomfdérandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsaga-
ren inte nagon ratt att erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljpla-
nen ersétts, andras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Planomradet ligger inom fastigheterna Ovre Gruvriset 10:2 och Ovre Gruv-
riset 7:3 och &r privatagt. Agaren av Ovre Gruvriset 10:2 kallas exploatéren
i den fortsatta texten.
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Figur 7: Planomrédet med inkluderade fastigheter

Fastighetsbildning m.m.

Den del av fastigheten Ovre Gruvriset 7:3 som ligger inom planomradet ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Ovre Gruvriset 10:2. Detta sker i en
lantmateriforrattning. Vem som ansoker om och bekostar forrattningen ar
reglerat i avtal mellan dgarna av Ovre Gruvriset 7:3 och exploatéren.

Mark inom planomradet som utgors av allman plats ska genom fastighetsre-
glering dverforas till den kommunagda fastigheten Ovre Gruvriset 9:1 Om
marken ska dverforas fran bade Ovre Gruvriset 7:3 och Ovre Gruvriset 10:2
eller bara Ovre Gruvriset 10:2 beror pa i vilken ordning fastighetsreglering-
arna genomfors. Denna fastighetsreglering ska regleras i exploateringsavta-
let som ska upprattas mellan kommunen och exploattren infor antagandet
av detaljplanen. Kommunen och exploattren ska gemensamt ansoka om fas-
tighetsregleringen och lantmateriférrattningen ska bekostas av exploatoren.

Fastigheter for smahusbebyggelse kommer att avstyckas fran fastigheterna
Ovre Gruvriset 7:3 och Ovre Gruvriset 10:2. Exploatdren ska ansoka om
och bekosta den lantmateriforrattningen. For det avskéarnade diket kan en
gemensamhetsanldggning inrattas. Ansdkan om inrattande av
gemensamhetsanlaggningen kan goras av t.ex. exploatéren i samband med
ansdkan om avstyckning.
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Tekniska fragor

Kommunen ska utféra och bekosta de atgarder som kan behévas pa Ovre
Gruvrisvagen dar anslutning av uppsamlingsgatan (GATA:?) ska ske.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren och darfor ska det inte tas ut na-
gon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

Avtal

Ett avtal ska traffas mellan kommunen och férvaltarna av Ovre Gruvriset
s:1, Ovre Gruvrisets skifteslag, och Nedre Gruvriset s:1, Nedre Gruvrisets
skifteslag, vad galler det atgarder som kommunen ska utféra pa Ovre
Gruvrisvagen dar anslutningen av uppsamlingsgatan ska ske.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren in-
nan detaljplanen antas och exploateringsavtalet ska reglera i huvudsak fol-
jande punkter:

e Exploateringsavtalet ska innehalla en éverenskommelse om fastig-
hetsreglering som innebér att exploatdren genom fastighetsreglering
ska overlata allman plats inom planomradet till kommunen utan er-
sdttning. Exploatoren ska svara for forrattningskostnaderna for den
fastighetsregleringen.

e Exploatoren ska bekosta utbyggnaden av allman plats inom planom-
radet. Exploatoren ska ocksa svara for del av kostnaden for de atgar-
der som erfordras pa Ovre Gruvrisvagen for anslutningen av upp-
samlingsgatan.

o Exploatoren ska stélla sakerhet till kommunen for de ataganden som
exploatdren ska ansvara for enligt exploateringsavtalet.

e | exploateringsavtalet ska kommunen och exploatéren komma 6ver-
ens om den tidsplan som ska galla for utbyggnaden av allmén plats.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att mark tillkommer fér bostader i
ett lage som stammer med malen i kommunens éversiktsplaner.

En del av den framtida uppsamlingsgatan byggs fran Ovre Gruvrisvégen for
att koppla ihop det nya omradet med befintligt gatunat. Lokalgator byggs
inne i bostadsomradet. Den fardvag som finns i nordostra delen av planom-
radet, som &r en fornlamning, ska skyddas genom planbestammelsen g-
skydd och med omgivande natur. Fardvagen bedéms darmed inte paverkas
av planforslaget. Bostadsomradet har utformats for att ta hansyn till de eko-
systemtjanster som finns i omradet idag genom inslag av natur i plankartan.
Det gors ocksa for att ta om hand om dagvattnet i omradet.
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| samband med detaljplanens genomférande kommer Falu kommun ta 6ver
driften pa den del av Ovre Gruvrisvagen som ar mellan korsningen vid Ovre
Gruvrisbacken och korsningen vid uppsamlingsgatan.

Primar recipient for dagvattnet ar Stora Véllan. Statusklassningen fér denna
ar mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Den ekologiska statu-
sen beror till stor del pa naringsamnen, forsurning, mattliga halter av zink
samt vandringshinder for fiskar. Den kemiska statusen beror framst pa att
gransvarden for kvicksilver ock polybromerade difenyletrar 6verskrids i lan-
dets alla ytvattenforekomster pa grund av atmosfarisk deposition. Den fore-
slagna dagvattenldsningen bedoms inte paverka statusen negativt.

Utredningar

Arkeologisk utredning Ovre Gruvriset, Dalarnas museum, 2021
Dagvattenutredning, Mavacon, 2022-01-13

Forprojektering av gata, Mavacon, 2022-01-26

PM provtagning, Sweco, 2022-06-10

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Johanna Wemyss och Lars Gustafsson,
miljo- och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen, i samrad med berdrda inom
kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

For tolkning av planprocessen ska PBL Kunskapsbanken fran 2015-01-02
anvandas och for tolkning av planbestammelser Boverkets allmanna rad
2014:5 om planbestammelser.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum
Planbesked Kommunstyrelsens utvecklingsutskott 2018-03-13
Godkand for samrad Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2022-02-14
Godkénd for granskning Milj6- och samhéllsbyggnadsnadmnden 2022-12-12
Godkénd for antagande Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden 2023-04-25
Antagen Kommunfullméktige 2023-06-15
Vunnit laga kraft 2023-12-20
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