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Detaljplan for Del av Norrby 3:1, Norrvagen
Vetlanda, Vetlanda kommun

Planbeskrivning

Handlingar

Planhandlingarna omfattar:

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser
- Samradsredogorelse




Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att prova mojligheten att planlagga for bostader med blandad
bebyggelse i form av radhus, kedjehus samt fristdende enbostadshus intill Norrgardens
rekreationsomrade.

Forenligt med 3 och 4 kap. MB

Planférslaget beror inte omraden som omfattas av miljobalkens tredje och fjarde
kapitel.

Miljébalkens femte kapitel behandlar miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten.

En exploatering kommer att leda till 6kad trafik, bade till och frdn omradet. Okningen
beddms inte paverka omradet negativt. Inom planomradet 6kar trafikmangden och
bullernivaerna férvantas stiga men berdknas inte paverka planomradet negativt.

| kommunens Oversiktsplan identifieras behov av ett 6kat antal bostader i Vetlanda
tatort. | kommunens férdjupade Oversiktsplan for Vetlanda tatort pekas Mellangardens
ladugard ut som ett omrade for exploatering av bostader.

Plandata

Lagesbestimning

Planomradet ligger cirka 1,5 km norr om Vetlanda centrum.

Markagoférhallanden och areal

Planomradet utgors till del av detaljplanen for Norrby 3:1, faststalld 1968 och ar
planlagd for allmanplatsmark natur i kommunal ago.

Planomradets totala areal mats till ca 2,7 ha.
Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen fran 2010, aktualitetsprovad 2014, pekas inte Mellangardens ladugard
ut som ett omrade for exploatering.

| den fordjupade 6versiktsplanen 6ver Vetlanda tatort pekas Mellangardens ladugard ut
som ett lampligt omrade for exploatering av ny bostadsbebyggelse.

Den fordjupade Oversiktsplanen 6ver Vetlanda tatort anger strategier och riktlinjer for
en fortsatt planering. De strategier som kan kopplas till planférslaget ar:

- Anpassa exploatering efter omradets rekreativa varden och med hansyn till
dess ekosystemtjanster.

- Ta hansyn till spridningskorridorer for vaxter och djur.

- Skapa tydliga entréer in i Norrgardens rekreationsomrade.

- Uppratthall ett gronslapp mellan nya och befintliga bostader.

- Integrera kulturvarden och landskapselement i exploateringen.

- Varna om grova trad langs Norrvagen.



Gronstrukturunderlaget fran 2017

Mellangardsstraket
Straket ansluter i soder till Backstraket och stracker sig : : bs Teckenforklaring
forbi Kvarndammen och bebyggelsen i Mellangarden i = 2.7 ) Mellangardsstraket
vidare ut mot Himlabackarna. | norr lankas straket S| ST ' R — LS NOeKoNTEo)
samman med Varnevagen. Langs de sddra delarna av '
straket ar vegetationen sparsam och bor utvecklas med
mer trad och buskar. Vid Norrvagen bér om maijligt fler
trad planteras for att fa ett gronare strak utan tydliga
avbrott. | de norra delarna av straket ansluter pa flera
stallen stigar och motionsspar som stracker sig ut i
Norrgardsomradet.

Straket anvands i stor utstrackning for att motionera och
ta sig ut i naturen i Norrgardens rekreationsomrade.

Spridningskorridor

Spridningskorridoren som gar genom Mellangarden
pekas ut som ett viktigt strak for arter knutna till stora
I6vtrad och for djur att ta sig fran skogen till backen.
Upprattandet av detaljplanen medfér nedtagning av en
del vegetation som férsvarar uppkomsten av gréna
korridorer for flora och fauna. For att uppratthalla
funktionen kravs det att fler trdd och mer gronska
planteras i omradet.

Bostadsfoérsérjningsprogram

Vetlanda kommun antog 2017-09-20 bostadsforsorjningsprogram fér 2017-2025. Utifran
prognoser om kommunens demografiska utveckling identifierat behov av ett 6kat
bostadsbestand fram till ar 2025. Framst ar det i Vetlanda tatort som behovet av nya
bostader finns, dar 500 nya bostdder i Vetlanda tatort utgor efterstravat antal for att
mota efterfragan inom prognosperioden.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark och vegetation

Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet bestar, enligt SGU:s
jordartskarta, av urberg och sandig moran. En geoteknisk
undersokning har tagits fram for att bedéma lampliga
grundlaggningsatgarder. Den geotekniska utredningen
bifogas med planhandlingarna.

BIa farg utgor sandig moran och rod farg utgor urberg.

Markféroreningar, radon m.m.
Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet.

Risk for skred

| enlighet med SGU finns det varken inom eller utanfor
planomradet risk for skred och planens upprattande
kommer inte medfdra en sadan risk.

Fornlémningar

Det forekommer inga kdanda fornlamningar inom
planomradet och narmsta fornlamning ligger ca 200 meter

utanfor planomradet. Planforslaget bedoms darfor inte paverka fornlamningar.
Lansstyrelsen har ocksa meddelat att inga arkeologiska utredningar erfordras, Vid
patraffande av fornminne ska arbetet avbrytas och fornlamningen undersokas i enlighet

med kulturmiljolagen (KML 2 kap.)

Vegetation

Storre delen av planomradet infattar vegetation i av trad och buskage. Det finns dven en
gammal ek inom planomradet som ska bevaras da gamla ekar har ett hogt naturvarde
och ar viktiga for spridning av olika arter inom vaxt- och djurliv, de ar vasentliga for
biologisk mangfald. Omradet ar idag utpekat som ett spridningsstrak for vaxt- och
djurliv. For att kunna uppratthalla spridningsstraket dr bevarandet av eken avgbrande
for biologisk mangfald. Till féljd av ny bostadsbebyggelse kommer hardgjorda ytor inom
planomradet att 6ka markant och darmed féreslas 6kad plantering av trad och buskage.

Bebyggelseomraden

Bostdider

Déar den gamla ladugarden tidigare var placerad planeras ett nytt radhus i vinkel i 2
vaningsplan innehallande 7 stycken 2-planslagenheter uppforas. | stort sett kommer
samma proportioner bibehallas likt den tidigare ladugarden med en taklutning pa 34
grader i bostadsdelen. | vinkeldelen kommer det precis som i ladugarden dven nu

inrymmas carport/garage med en taklutning pa 45 grader.

Radhusbebyggelsen i norr, dar den tidigare jordkallaren och svinhuset var placerat, ska
bebyggelsens volym hallas 1ag. Det for att minska paverkan mot befintliga bostader pa
Mellangardsvagen. Det planeras for 1-plans radhus med en taklutning pa 14 grader.

Hela omradet bor att innehalla en blandad bebyggelse med radhus i bade 1-plan och 2-
plan, kedjehus samt aven villabebyggelse. Kedjehusen foreslas att ha en taklutning pa 34



grader med sidobyggnader som har 14 graders taklutning. Taklutningen for villorna satts
till 34 grader i plankartan for att skapa en sammanhallen bebyggelse med resterande del
av bostadsomradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen kommer inte resultera i uppkomsten av nya arbetsplatser
eller verksamheter.

Offentlig service

Planen upprattas intill ett redan befintligt bostadsomrade. Den nya bostadsbebyggelsen
kommer utnyttja redan befintlig service och skolor i ndrheten av planomradet.
Lokaliseringen av planen gor det mojligt att utnyttja den service som finns i centralorten.
Inom en radie pa knappt 1 km nas flertalet skolor, grundskolor och gymnasieskola,
vardcentral, badhus.

Kommersiell service

Inom planomradet kommer det inte finnas ndgon form av kommersiell service. Utanfor
planomradet finns det 4 livsmedelsbutiker, ICA nara Helges, Netto, Willys och ICA MAXI
inom en radie pa 2 kilometer. Inom samma radie ar det gangavstand till stadens
centrum och handelsomrade.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse i utkanten av Mellangardens rekreationsomrade
och flyttar det nuvarande elljussparet inat i rekreationsomradet. Detaljplanen frangar
den férdjupade oversiktsplanens riktlinje om att uppratthalla ett omfattande gronslapp
mellan nya och befintliga bostader, detta blir nu nagot smalare. Upprattandet av
detaljplanen paverkar den nuvarande spridningskorridoren som gar genom omradet
negativt i samband med exploatering i den norra delen av planomradet.

Andelen bostadsmark i plankartan motsvarar den mark som anges i FOP for Vetlanda
tatort 2040. Planens genomfdrande leder till att tillgangligheten till rekreationsomradet
omstruktureras i viss man och ingangarna till rekreationsomradet flyttas till norr om
respektive séder om planomradet.

Vid exploatering av Mellangarden planeras en ”ateruppbyggnation” av den ladugard
som tidigare representerade platsen, for att integrera tidigare kulturvdrden pa platsen
med ny modern bebyggelse.

Vid exploatering i omradet har hansyn tagits till den stora eken i sédra delen av
omradet. Ekar ar vardefulla for den biologiska mangfalden och ingar i ett storre
spridningsstrak som stracker sig fran vast in mot Mellangardens rekreationsomrade.
Tidigare fanns det dven en skyddsvard gran men den finns inte langre bevarad pa grund
av blixtnedslag.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken (1998:808) ska kommunen underséka om genomférandet
av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planens genomférande kommer inte att innebara negativ paverkan for manniskors halsa
eller 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

En mer ingaende analys av planens genomférande finns i undersékningen tillhérande
planforslaget.



Byggnadskultur och gestaltning

Bakgrund

Mellangarden ansags vara ett kulturhistoriskt arv med anor fran slutet av 1600 talet.
Mellangarden var den enda kvarvarande garden i staden men som sedan revs da
ladugarden ansags vara i for daligt skick. Det har resulterat i att Mellangarden och en del
av Vetlandas ursprungliga historia inte langre finns bevarad. Idag bestar platsen till
storsta del av sly i kuperad terrdng. Omradet ligger intill Norrgardens rekreationsomrade
och angréansar till Mellangardsvagens bostadsomrade som byggdes runt ar 2006.

Genom att ateruppbygga platsens tidigare karaktar kan vi bevara Vetlandas historia i
modern tid med blandad bebyggelse. For att aterskapa ladugardens tidigare karaktar har
ett gestaltningsforslag tagits fram.

Gestaltningsforslagets ambition ar att utgéra den grund pa vilka framtida beslut om
platsen skall tas och att starka samt aterskapa Vetlandas historia i samtid och framtid.

Mal och syfte 40 Myresiobus Y OBOS )

Gestaltningens syfte ar att faststalla N\
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skapa en attraktiv och sammanhallen DAY

bebyggelse, samt att lyfta fram platsens
identitet och historia. Principerna ger
goda forutsattningar i en fardriktning mot
omradets tidigare karaktar i det moderna
samhallet, med avstamp i den fysiska
miljon.

Bebyggelse

Vid nybyggnation i Mellangarden
efterstravas en aterspegling av omradets
tidigare karaktar i det moderna
samhallet. Det storsta kannetecknet for
platsen kommer vara aterskapandet av
den tidigare ladugardens volym som
avses utgora den centrala historiska
gestaltningen for omradet.

Ombkring "ladugarden” foreslas olika
typer av bostadsbebyggelse att

upprattas, sasom radhus, kedjehus och
enfamiljshus. ILLUSTRATIONSPLAN

DEL AV NORRBY 3:1, NORRVAGEN
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Forslag pa utformning, materialval och
fargsattning.

Hustyper

1. 2-plans radhus. Tak: Sadeltak, 34 gr lutning. Nockhojd: 10,5 meter. Carport:
Sadeltak, 45 gr lutning.

2. 1-plans kedjehus. Tak: Sadeltak, 14 gr lutning
Nockhojd: 5,5 meter
Sidobyggnader: sadeltak, 14 gr lutning

3. 2-plans radhus

Tak: sadeltak, 34 gr lutning
Nockhojd: 8,5 meter

Alt. 1-plans radhus
Tak: Sadeltak, 14 gr lutning
Sidobyggnader: sadeltak, 14 gr lutning

4. Sutterdnghus

Tak: Sadeltak, 34 gr lutning
Nockhojd: 8,0 meter




Fargsattning

En val vald sammanhdngande fargsattning har stor betydelse fér omradets attraktivitet
och struktur vid upprattandet av den aldre karaktaren i det moderna samhallet.

Fasader

Materialen ska vara hallbara och estetiskt tilltalande. Alla byggnaderna foreslas ha
samordnad locklakttrapanel.

1. Falurdd baskulor: S 5040-Y80R med inslag av svart kulor S 8500-N

2. Fasadkuldr: S 1000-N, S 1005-Y, S 3005- G50Y, S 3010-Y50R, S 3005-R80B

3. Fasadkulér: : S 1000-N, S 1005-Y, S 3005- G50Y, S 3010-Y50R, S 3005-R80B

4. Fasadkuldr: : S 1000-N, S 1005-Y, S 3005- G50Y, S 3010-Y50R, S 3005-R80B
i USERESART 2-4: RADHUS, KEDJEHUS OCH VILLOR

Princip: Samma kulérer méts & vid sammankopplade bostader

Fasadkulérer locklakispanel

§ 0502:Y

Dérrar

5 4500-M

§ 3005G30Y 51005 5 3010-YS0R 5 1000-M 5 3005RBOB

S 5040-Y80R S5 8500-N

Tak
1. Forzinkat plattak alt. Shingel
2. Tegelfargade takpannor
3. Tegelfargade takpannor
4. Tegelfargade takpannor
Markbeldggning

De markbelagda ytorna i omradet ska utformas med omsorg. De olika funktionerna ska
tydligt urskiljas fran varandra genom olika materialval, farger och utformning.
Materialen som anvands ska vara hallbara och estetiskt tilltalande for att inte skapa
sterila miljcer.

Parkering

Den stora parkeringsytan i sodra delen av omradet foreslas ha uppbruten
markbeldggning med inslag av mjukare materialval sdsom buskage. For parkeringsytans
beldggning foreslas avvikande material och nyans for markering av parkeringsplatserna.
Parkeringsytan ska omfamnas av ett lagre staket i samma kulor och utférande som
staketet runt transformatorstationen for att skapa en enhetlig yta. Det ska dven vara
tydligt var parkering for rérelsehindrade ar placerade.

Uteplatser

Skarmvaggar mellan uteplatser forses med locklakttrapanel i samordnad fargsattning.
Golvytor foreslas belaggas med sten eller betongmaterial.



Gdng- och cykelvéigar

Cykelvagar bor vara asfalterade, men i naturmiljéer anses grusade vagar vara mer
lampliga da det smalter in i omgivningen battre. Vigarna ska dven vara tydligt
markerade och lattorienterade.

Transformatorstation

Transformatorstationen ska klas in med locklakttrapanel i falurédfarg och inslag av svart
i samklang med ladugarden.

SKISSRITNING
SKYDDSPLANK STALLVERK

DEL AV NORRBY 3:1, NORRVAGEN
VETLANDA KOMMUN

s myresiies §3 OBOS 0u1 200218 Lo



Friytor

Barnperspektiv

Utifran barnperspektivet bedéms planomradet ha en god planering da det ligger néra ett
stort rekreationsomrade som ger mojlighet till ett rikt fritidsliv for barn och unga. Barn
och unga behover inte fardas 6ver nagon vag eller storre gata for att ta sig till
rekreationsomradet. Langs vastra sidan av planomradet planeras en separerade gang-
och cykelvag for att inte leda in onodig trafik genom planomradet som kan skapa en
otrygg utemiljo. Planomradet ligger i nara anslutning till skolor, lekplatser och
fritidsanlaggningar, det finns darmed goda forutsattningar for korta och sakra gang- och
cykelvagar. De barn och unga som kan tankas flytta in i det nya bostadsomradet kommer
ha goda mojligheter till bostadsnara rekreation. Barn och unga som ar boende i
narheten av det féreslagna planomradet kommer att ha fortsatt god tillganglighet till

bostadsnara rekreation.

Lek och rekreation

Planomradet ar lokaliserat knappt 300 meter fran

narmaste allmanna lekplats, och likasa fran

Norrgardsskolans lekplats som ar tillganglig efter

skolverksamhetens stangningstid.

| samband med nybyggnation i Himlabackarna
kommer det dven dar finnas tillgang till allman

lekplats. Alldeles intill planomradet ligger ett

rekreationsomrade fér motion och rekreation.

Elljussparet som gar genom planomradet ska dras om
utanfor planomradet. Detta sker i samrad med
kultur- och fritidsnamnden, samt skidklubben

Hvetlanda SK.

Bilden till hoger visar hur den nya strackan (réd)
forvantas ga. Den roda strackan ska ersatta det blaa
och det gréna sparet som gar igenom planomradet
vid planerad bostadsbebyggelse. De gula streckade
linjerna visar anslutningarna till det nya sparet.

Gator och trafik

Gatuniit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Teckenforklaring
= Elljusspar Skm

e Motionsspar 10 km

Péfart till 5 och 10 km spar
=== Omdragning av 5 och
10 km spar

Langs med Norrvagen in mot planomradet och norrut mot Himlabackarna planeras en
gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen bidrar till 6kad tillganglighet for boende inom

och utanfor planomradet.

Parkering & utfarter

Planomradet kommer inte omfattas av nagon allman parkeringsyta. Bostadsparkering
beraknas ske inom kvartersmark i samband med bostadsanldggning.

Detaljplanen mojliggor for tva infarter till omradet. Den sodra infarten forser den
planerade bostadsparkeringen och transformatorstationen. Infarten till
transformatorstationen ska icke vara blockerad da det ar den enda végen in till

transformatorstationen.
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Stérningar

Buller

Bullernivaerna inom planomradet kommer 6ka i samband med exploatering men
berdknas inte Gverstiga tillatna gransvarden. Vid en bullerutredning fran
Mellangardsvdgen mot planomradet berdknas antal fordon/ dygn. Vid uppskattning av
1100 fordon per dygn uppmats en ljudniva pa 70 dBA, 11 meter fran vagens mitt.

Transformatorstationen alstrar ett konstant brummade ljud. Bullernivaerna fran
transformatorstationen ar sa pass laga att de ar svara att mata. Kommunen bedémer
darmed att bullernivderna inte férvantas skapa eventuella svarigheter vid
bostadsbyggnation. Eventuella atgarder som kommer vidtas ar att forstarka staketet
runt transformatorstationen, samt planteringar av gronska som forvantas fanga upp
ljudet.

Skyddsavstdnd/ Magnetfilt

| Sverige fordelas ansvaret for halsofragor med anknytning till magnetfalt pa fem
myndigheter: Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdakerhetsverket, Socialstyrelsen och
Stralsakerhetsmyndigheten.

Myndigheterna genomfor méatningar, utvarderar forskning inom omradet, ger rad och
rekommendationer och tar fram foéreskrifter. Vetlanda kommun gar efter féreskriften
’Magnetfalt och Halsorisker” fran ar 2009 som tagits fram av de fem myndigheter som
namns ovan.

Sedan 2002 finns ett allmént rad fran tidigare Statens stralskyddsinstitut som anger
referensvarden for allmanhetens exponering for magnetfalt. Syftet med
referensvardena ar att skydda allmdnheten mot kanda halsoeffekter vid exponering for
magnetfalt. De ar satta till en femtiondedel av de varden dar man har konstaterat
negativa halsoeffekter. Referensvardena ar rekommenderade maxvarden och bygger pa
riktlinjer fran EU. For magnetfilt med frekvensen 50 Hz ar referensvérdet 100 uT.

Planen omfattar en transformatorstation som kommer ligga i anslutning till ny
bostadsbebyggelse. Njudung Energi har matt stralningsfrekvensen runt
transformatorstationen. | norra delen uppmats en stralning av 350 nano tesla och i
vastra delen 150 nano tesla i nuvarande staketgrans. Detta anses enligt Njudung Energi
och Vetlanda kommun att vara laga varden.

Vetlanda kommun bedémer darfor att bostadsbebyggelse ar lampligt i anslutning till
transformatorstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ska till storsta del omfattas av LOD, det vill sdga lokalt omhandertagande av
dagvatten inom planomradet eller i ndromradet. Planomradets norra del férvantas
kopplas pa samma VA- system for spillvatten som gar genom Mellangardsvagen och
dagvattnet ska rinna norrut mot Himlabackarna. Oster om de enskilda bostadshusen
planeras ett dagvatten dikessystem ner mot damm vid Himlabackarna 2, via nya GC-
vagen med flera fordréjningar pa vigen. Planomradets sodra del férvantas kopplas ihop
med VA-ledningarna som gar langs Skordegrand.
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Vérme
Fjarrvarme ar inte planerad for bostadsomradet. Enskilda uppvarmningsalternativ ar
utgangspunkten, och system som stddjer energi fran fornyelsebara kallor bor véljas i
forstahand.

El

For elndtet i omradet svarar Njudung Energi. Markanvandningen teknisk anldggning,
betecknat E pa plankartan, sékerstéller ett markomrade kring befintlig
transformatorstation.

Avfall

Njudung Energi ansvarar for avfallshantering. Omradet ska forses med ett moloksystem
som ska vara tillgangligt i omradets centrala del. Intill molokanlaggningen ska det finnas
yta for sopbilen att stalla upp vid hamtning av sopor.
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Planbestammelser

Sammanfattande motivering till planbestémmelserna

Symbol

it

+ + + + + +
+ + 4+ + + +

e1

e2

~00-00

p1

g1

g2

Text

Naturmark

Gang- och cykelvag

Bostader

Teknisk anlaggning

Marken far enbart forses med
komplementbyggnader och avfalls-
och atervinningshantering.

Marken far inte forses med
byggnad

Storsta tillatna byggnadsarea per
fastighetsarea ar 25 %.

Storsta tillatna byggnadsarea per
fastighetsarea ar 50 %.

Takvinkel i grader

Intervall for takvinkel i grader

Huvudbyggnad ska placeras minst

2,0 m fran fastighetsgréns, Garage
och uthus ska placeras minst 1,0 m
fran fastighetsgrans

Hogsta tillatna nockhojd ar 5,5. 8,5.

8,0 samt 10,5 m matt fran markens
lagsta niva invid byggnaden

Marken ar tillganglig for
gemensamhetsanlaggning

Marken tillganglig for
gemensamhetsanlaggning.
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Motivering

Sakerstéller bevarande av omraden med hoga
naturvarden, bevarande av del av
kulturlandskapet, mojliggor for vatmarkspark och
mojliggor for anldggande av gangstrak inom
naturmarken for att sammanlanka
bostadsomradena

Sakerstaller framkomlighet for gang- och cykel

Bostdder i form av friliggande bostadshus och
radhus.

Sakerstaller markanvandning for
transformatorstation.

Sakerhetsstaller markens anvandning for
komplementbyggnader inom bostadsomradet.

Sakerstaller ytor mellan bebyggelse och avstand
mellan bebyggelse och rekreationsomrade.

Byggratt anpassas till omkringliggande
bebyggelse.

Byggratt anpassas till omkringliggande
bebyggelse

Sakerstaller taklutning i grader.

Sakerstaller intervallet for taklutning i grader.

Sakerstaller avstand mellan byggelse inom skilda
fastigheter

Anpassar ny bebyggelse till omkringliggande
bebyggelse

Sakerstaller omradets behov av in-och utfart till
planomradet.

Sakerstaller omradets behov av avfalls- och
atervinningshantering.



u Marken tillganglig for allmanna Sakerstaller markens anvandning och att ingen
underjordiska ledningar. bebyggelse kan upprattas inom omrade for
allménna underjordiska ledningar.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet genomfors med utokat planforforande och avses i huvudsak kunna félja
nedanstaende tidsplan:

Planprocess Tid

Samrad nov/dec 2019-2020
Granskning april/maj 2020
Antagande juni 2020

Lagakraft juli 2020
Genomférandetid

Genomforandet for planen &r 10 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for genomférande av allmanplats. Exploatéren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark for bostader

Avtal:

Markanvisningsavtal

OBOS anmailde sitt intresse till kommunen om att exploatera omradet i Mellangarden
med bostader i varierande upplatelseform.

Kommunen har tillsammans med OBOS skrivit ett markanvisningsavtal fér omradet déar
den tidigare ladugarden lag. Det anvisade markomradet &r ca 15 000m?2 stort och ligger
inom fastigheten Vetlanda Norrby 3:1. OBOS och Vetlanda kommun ska tillsammans
verka for att omradet planlaggs for bostader och att byggnation genomfors.

Kopeskillingen ar satt till 300 kr per kvadratmeter kvartersmark i enlighet med det
planforslag som OBOS och kommunen gemensamt arbetar efter.

Exploateringskostnader

Kommunen star for féljande enligt markanvisningsavtalet:

- Kostnader for upprattande av detaljplan

- Kostnad for anpassning av allméan platsmark i anslutning till omradet sa som
gang- och cykelvagar, samt elljussparet.

- Geo- och miljoteknisk undersokning

- Kostnader for ledningsratter, flytt av ledningar, ombyggnation av ledningar och
anlaggningar.
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OBOS star for féljande exploateringskostnader:

- Avgift for VA och andra nyttigheter till planerade bostader och byggnader

- Kostnader for fastighetsbildning

- Beredning avtomtmarken

- Kostnader for ett staket, enligt sarskilda anvisningar, mot
stallverket/transformatorstation i sydost.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m

Kvartersmarken kan styckas av i en eller flera fastigheter beroende pa om
upplatelseformen blir hyres-, bostadsratt eller 4gande med enskilda fastigheter eller en
kombination av dessa. Detaljplanen styr inte detta.

| den centrala delen av omradet kommer en gemensamhetsanlaggning anldaggas vars
syfte ar att tillgodose omradets behov av ut- och infartsvag, till och fran omradet.
Omradet betecknas med administrativa bestimmelsen g; samt prickmark. For att
tillgodose omradets behov av avfalls- och atervinningshanteringen laggs en
administrativbestdammelse in i centrala planomradet med beteckningen g, samt
kryssmark.

Den sddra infarten till omradet ska nyttjas av bade Njudung Energi som ansvarar for
transformatorstationen och de framtida boende inom planomradet. Ett servitut for den
sodra infarten bor darfor upprattas till forman for Njudung Energi.

| omradets sodra del finns det nedgravda hégspanningskablar, for dessa ledningar ska
det bildas ledningsratt inom kvartersmarken. Omradet betecknas u pa plankartan.

Ekonomiska Fragor

Planekonomi

Kopeskillingen berdknas tacka kommunens exploateringskostnader.
Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning utfordes av Njudung Energi 2019-05-29. Se bilaga fér mer
information.

Tekniska kontoret

Emma Isaksson
Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2020-06-17

Laga kraft 2020-07-16
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