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Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2018-01-11, § 9, att uppdra ét forvaltningen att uppritta en
indring av detaljplan f6r Vallda 9:5, i Vallda, samt genomféra samrad och granskning.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900.

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser

* Planbeskrivning, detaljplan Vp 84, laga kraft 2007-03-15

* Undersékning av miljépaverkan, Samhillsbyggnadskontoret 2021-04-01
* Bullerutredning (Ramboll, 2021-09-29)

* Geoteknisk utredning (Norconsult, 2021-10-25)

* Grundkarta, 2021-10-26

* Fastighetsforteckning, 2021-10-26 (publiceras ej digitalt)
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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen dr att méjliggora for ytterligare tvd enbostadshus inom del av fastighe-
ten Vallda 9:5 samt virna bebyggelsemiljons kulturhistoriska virden.

Genom att dndra bestimmelsen som idag begrinsar antalet bostdder till en och ersitta den
med bestimmelser om antalet huvudbyggnader inom planomréidet och antalet ligenheter
inom varje fastighet nas syftet att tillita maximalt tre enbostadshus inom planomradet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Vallda och omfattar endast den del av fastigheten Vallda 9:5 som idag
ar kvartersmark for bostider, enligt gillande detaljplan. Planomradet angrinsar till ett om-
ride med fristiende villor. Norr om planomréidet finns Sand6vigen. Planomridet utgors av
tomtmark pi cirka 5100 kvadratmeter och dr bebyggt med ett enbostadshus och tva komple-
mentbyggnader. Marken dgs av privatpersoner.

Bild 1. Planomradet ligger mellan Sandévéagen och Dyrestensviagen

Avvagning enligt miljobalken
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomridet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust (Miljobalken kapitel 4:4)
och riksintresse for rorligt friluftsliv (Miljobalken kapitel 4:2). Omrédet grinsar till Vallda
Kyrkby som ir ett riksintresse for Kulturmiljovard (Miljébalken kapitel 3:6).

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.
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Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomrédet for Vallda i kommunens 6versiktsplan, antagen
av kommunfullmaktige 2006.

Det ir kommunens bedémning att planidndringens genomférande ar forenligt med 6ver-
siktsplanens strategi fr utvecklingsomradet Vallda.

Detaljplaner

Inom planomradet finns idag en gillande detaljplan, Vp 84, som vann laga kraft 2007-03-
15. Detaljplanen syftar till att méjliggora uppforandet av bostader med olika upplitelesfor-
mer och med anpassning till riksintressemiljon kring Vallda Kyrkby.

Detaljplanen Vp 84 omfattar 37 byggritter for enbostadshus samt f6r fyra mindre flerbo-
stadshus. Planen omfattar ocksa allmin plats f6r vigar och for naturmark. Planomradet ar

utbyggt i sin helhet och genomférandetiden for detaljplanen gick ut 2017-03-15.

Bebyggelse inom planomradet

Idag dr fastigheten Vallda 9:5 bebyggd med ett enbostadshus och tva komplementbyggnader.
Huvudbyggnaden och komplementbyggnaderna har haft sin nuvarande placering dtmins-
tone sedan 1963. Byggnaderna kan ses pa ett flygfotografi taget vid den hir tiden. Bostads-
huset samt tillhérande uthus 4r identifierade som kulturhistoriskt virdefulla klass C i den
linstackande inventeringen av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Frimst rér det sig om
ett miljoskapande virde.

Vatten och spillvatten

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och spillvatten.

= vALLDA

\// i /I
VALLDA o

Bild 2. Plankarta tillhérande detaljplan Vp 84 som vann laga kraft 2007-03-15. Det omrade som pan&nadringen omfattar
ar markerat med rott.
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Forutsattningar i nuvarande detaljplan

Inom planomradet tillats anvindningen bostad och denna anvindning dndras inte genom
planindringen. Platsen har prévats limplig f6r bostadsbebyggelse genom nuvarande detalj-
plan och férutsittningarna for detta har inte dndrats.

Nedan foljder dirfor en kort redogérelse for de bestimmelser som giller i nuvarande detalj-
plan samt en beskrivning av bebyggelsen inom planomradet.

Vidare beskrivs forutsittningarna for buller, geoteknik, trafik, kulturmiljé och fornlam-
ningar. Inga andra forutsittningar eller intressen bedéms vara berérda av planindringen
utan finns beskrivna i den ursprungliga planbeskrivningen for detaljplan Vp 84.

Regleringar genom nuvarande detaljplan

Det omrade som planidndringen omfattar ir, tillsammans med fastigheten vister om, regle-
rat s att endast tvi fastigheter far finnas inom anvindningsomridet. Idag finns tva fastighe-
ter inom detta anvindningsomrade.

Detaljplanen reglerar att korbar utfart inte fir anldggas lings planomréidets norra grins, ut
mot Sandovigen. Utfarter kan istdllet anliggas mot Dyrestensvigen.

Inom planomradet finns pa plankartan angivet mark som inte far bebyggas, s kallad
prickad mark, samt mark som endast fir bebyggas med komplementbyggnader, s kallad
korsprickad mark.

Detaljplanen reglerar dven hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad till 55
dBA och hégsta tillaitna maximala ljudnivan vid uteplats till 70 dBA. Regleringen f6ljer de
riktlinjer £or buller fran trafik som fanns i férordning om omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Genom bestimmelsen B reglerar detaljplanen tomtstorlek, byggnadsarea, antal byggnader
och antal ligenheter per fastighet. Detaljplanen tillater att en komplementbostad far anord-
nas inom huvudbyggnaden upp till halva bostadsligenhetens bruttoarea (BTA), dock hogst
50 kvadratmeter. Byggnaders placering i férhillande till fastighetsgrins samt byggnadshojd

och nockhojd regleras ocksa genom B..

Detaljplanen bestimmer ocksa att ny bebyggelse inom planomrédet ska utformas med hin-

syn till karaktirsdrag hos bebyggelsen i Vallda Kyrkby, som dr ett riksintresse for kulturmil-

jovirden.

Bild 3. e N
Bilden visar nuvarande N
plankarta med omréade for -
plandndring markerat med

rott. s =
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Sandovagen

Dygnsekvivalent ljudniva
Leq2s BA)
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65 - 70
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Bild 4. Ekvivalent ljudutbredning tvd meter ovan mark fér prognosar 2040.

Buller

Den primira bullerkillan dr frin trafiken pa Sandévigen, som ligger i anslutning till plan-
omridet. En bullerutredning har tagist fram (Ramboll, 2021-09-29) som visar ekvivalenta
och maximala ljudnivier inom planomrédet.

Provning av trafikbuller har gjorts f6r bade ny bebyggelse samt for befintlig bebyggelse.
Resultat visar att beriknade ljudnivéer fran vigtrafik klarar riktvirden for nya bostider for
stora delar av planomradet. Berikning med bebyggelseforslag visar som hogst 60 dBA ekvi-
valent ljudnivé vid fasad ndrmast Sandévigen.

Inom planomridet bedéms det mojligt att uppfora uteplats nigonstans dir som riktvirden

uppfylls. Vid berikning med byggnadsférslag klarar stora ytor riktvirden for uteplats.

For befintlig bebyggelse visar berikning att atgirdsnivin 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad inte 6verskrids. Berikning av ekvivalent ljudnivé vid befintlig bostad visar som hogst
62 dBA vid fasad pa samtliga viningsplan utmed Sandovigen.

Geoteknik

De geotekniska forutsittningarna har kartlagts av Norconsult genom geotekniska filtunder-
sokningar samt laboratorieundersokningar. Resultatet redovisas i en geoteknisk utredning
(Norconsult, 2021-10-25). De relativa fasta jordlagren med sma jorddjup i kombination med
de smi nivaskillnaderna inom planomradet visar god sikerhet mot skred.

Trafik

Planomradet angérs frin Dyrestensvigen som ligger parallellt med plangrinsen mot s6der.
Dyrestensvigen angor till Sandévigen, vig 950, strax 6ster om planomradet.
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Bild 5. Inom fastigheten finns idag ett mindre enbostadshus och tvd komplementbyggnader. Fotot &r taget sdder ifran,
fran Dyrestensvigen.

Kulturmiljo

Fastigheten Vallda 9:5 ingir i en inventering 6ver kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, klass
C. Den grinsar ocksi till ett av kommunens kulturmiljdomriden samt ett riksintresse for
kulturmiljovarden, Vallda kyrkby. Vallda kyrkby dr en vilbevarad helhetsmiljé dir uttrycken
for riksintresset finns vil representerade och ir tydligt avldsbara. Méinga av de gardar som
ligger kvar i dldre ligen har sannolikt drag dven fran dldre epoker. Vallda utgor saledes en
ovanligt vilbevarad helhetsmilj6, dér sévil den kyrkliga som virldsliga makten samt de olika
skikten i bondebefolkningen finns representerade pa ett tydligt och pedagogiskt vis.

Fastigheten ligger i nirheten av ett relativt nytt, modernt bostadsomrade och ingér samtidigt
i en dlderdomlig jordbruksbygd med rik kulturhistoria. Miljon praglas av 6ppet jordbruks-
landskap, dldre jordbruksfastigheter, ny smédhusbebyggelse och gronomréiden.

Idag bestar Vallda 9:5 av ett bostadshus frain 1930-talet samt en minde stuga frin troligen
1800-talet. Pa fastigheten stir dven en storre lada/ekonomibyggnad. Miljon har ett sam-
mantaget hogt kulturhistoriskt virde, som sirskilt kan kopplas till den glesa bebyggelsen pa
en stor tomt med lummig vixtlighet. Bostadshuset bestar av en relativt enkel byggnadsvolym
med sadeltak och fasader av stiende ljusmalad tripanel. Det lilla rédmalade torpet ger en
stark karaktir till platsen, likasa den rédmélade ladan som bidrar med tydlig identitet och
historisk férankring.

Fornlamningar

I samband med framtagandet av detaljplan Vp 84 gjordes en arkeologisk utredning och en
arkeologisk férundersokning av hela planomradet. I samband med detta uppticktes lam-
ningar av en boplats (RA A-nummer: Vallda 302) éster om omradet som nu ir aktuellt for
planindring. Limningen berors inte av planidndringen.
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Planandringens innebord

Avsikten med dndringen av detaljplanen Vp 84 inom del av Vallda 9:5 ir att méjliggora for
tre enbostadshus inom omradet istéllet f6r ett. Andringen innebir justeringar av vissa plan-
bestimmelser men f6ljer den gillande detaljplanens syfte.

Andringen innebir inte att byggnader inom planomradet kan placeras pi annat sitt in vad
nuvarande plan méjliggor.

Nedan foljer en redogorelse for de bestimmelser som fortsitter att gilla, bestimmelser som
tillkommer samt bestimmelser som upphor att gilla. Eftersom omradet for planindringen
bara omfattar kvartersmark dr det endast bestimmelser kopplade till denna mark som be-
rors.

Vidare beskrivs hur planindringens innebord forhaller sig till buller, trafik, vigar och kul-
turmiljo. Ovriga intressen, sisom exempelvis dagvatten, avfallshantering och parkering, ar
omhindertagna och beskrivna i den ursprungliga planbeskrivningen f6r detaljplan Vp 84
som giller jimsides med denna handling.

Bestammelser som fortsatter att gilla inom andring av detalj-
plan

Anvindningen inom kvartersmark regleras i nuvarande detaljplan till bostider. Denna
anvindning ber6rs inte genom planidndringen utan dr den samma dven fortsittningsvis. Idag
hindrar detaljplanen att korbar utfart ordnas at norr. Denna bestimmelse berérs inte av dnd-
ringen. Det gor inte heller bestimmelsen som giller att byggnader ska utféras med hinsyn
till risken f6r radon i marken.

Tabell 1. Bestammelser som fortsatter att gélla inom andring av detaljplan

B Anvindning av mark | Bostider

P_e_'d Markens anordnande | Korbar utfart far inte anordnas.

Placering, utformning, | Byggnad ska uféras radonsikert resp radonskyddat
utférande om si erfordras

Bestammelser som tillkommer inom dndring av detaljplan

Genom planindringen tillkommer bland annat bestimmelser som reglerar bebyggandets
omfattning, byggnaders placering och utformning samt minsta fastighetsstorlek.

Bebyggandets omfattning regleras dels genom bestimmelser om antalet huvubyggnader och
komplementbyggnader som far uppforas inom en fastighet, dels genom bestimmelser om
storsta byggnadsarea. Tillsammans med bestimmelser om minsta fastighetsstorlek och om
att endast en bostadsligenhet far uppféras inom varje fastighet méjliggor planindringen
totalt tre enbostadshus istillet for ett, vilket ar syftet. Genom de hir bestimmelserna be-
grinsas antalet fastigheter som kan styckas inom planomrédet till tre, vilket stimmer med
detaljplaneindringens syfte.

Bestimmelsen som giller var inom planomradet byggnader far placeras, genom sa kall-

lad prickad mark, har fatt en ny formulering anpassad utifrin hur regleringen numera sker.
Plandndringen mojliggor att exempelvis en stodmur kan placeras inom det prickade omra-
det, vilket inte var méjligt med tidigare formulering. Omradet f6r prickad mark har samma
lige som tidigare.
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Pi samma sitt har den si kallade korsprickade marken fitt en ny formulering i syfte att
tydliggora den korsprickade markens anvindning.

Med anledning av planomréidets nirhet till riksintresset for kulturmiljovard samt den be-
fintliga bebyggelsemiljons kulturhistoriska virde reglerar detaljplanen att det krivs bygglov
tor att uppfora si kallade attefallskomplementbyggnader/-komplementbostadshus samt att
inreda ytterligare ligenhet. Genom en sidan dndrad lovplikt kan den luftiga karaktiren
inom planomradet virnas da antalet byggnader inom varje fastighet begrinsas.

Av samma anledning, det vill siga nirhet till riksintresset for kulturmiljévard samt den be-
fintliga bebyggelsemiljons kulturhistoriska virde reglerar detaljplanen byggnadernas omfatt-
ning och utformning. Bestimmelser finns for storsta byggnadsarea, nockhdjd, fasadmaterial,
fargsittning av fasad samt takvinkel. Den befintliga bebyggelsen omfattas dessutom av
varsamhetsbestimmelse med fokus pd exterirt underhall.

Bestimmelserna som ror byggnaders placering i forhéllande till fastighetsgrins har inte
dndrats men formulerats om och tydliggjorts.

/Q\SO grader /\ /_\35 grader /\ 240 grader

Gavelbredd samt nockhdjd ar 7m.

Bild 6. Illustration som visar exempel p& méjliga gavelmotiv med detaljplanens reglering av nockhdjd
och takvinkel.

TTTOUVAYET | B

Bild 7. Plankarta for andring av detljplan.

10.
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Tabell 2. Bestammelser som tillkommer inom andring av detaljplan

Bebyggandets omfatt- | Inom egenskapsomrade far endast 1 huvudbyggnad

“ ning och 1 komplementbyggnad uppforas per fastighet.

Bebyggandets omfatt- | Inom fastigheten far endast 1 huvudbyggnad och 2
© ning komplementbyggnader uppforas.
Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad idr 160 kva-

. Bebyggandets omfatt- | dratmeter per fastighet. Dirut6ver far komplement-

3 ning byggnad uppforas till en byggnadsarea om max 50
kvadratmeter per fastighet.
Bebyggelsens omfatt- . )

e, ning Storsta byggnadsarea dr 250 kvadratmeter.

d, Fastighetsstorlek Minsta fastighetsstorlek dr 1100 kvadratmeter.

d, Fastighetsstorlek Minsta fastighetsstorlek dr 2600 kvadratmeter.
SO . Marken far inte forses med byggnad. Transformator-
------ Placering s .

Ceeee ] station far uppforas.
++ T+ 2
! Placering Endast komplementbyggnader, plank och murar far
Rt O R placeras.
Ny- eller tillbyggnad av huvudbyggnad och kom-
Placering plementbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin
fastighetsgrins

£ Utformning g:rsad ska vara i trd och firgsittas med dova jordfar-

¢ Utformning P.‘rasad 'for ny- och 'jclllbyggnad ska vara i trd och firg-
2 sittas i dova jordfirger.

Hogsta tillatna nockhojd for ny- och tillbyggnad av

Utformning huvudbyggnad dr 7,0 meter och for ny- och tillbygg-
nad av komplementbyggnad 5,0 meter

Utformning takvinkel Takvinkel for ny- och tillbyggnad fir vara mellan 30
och 40 grader

Ligenhetstordelning

och storlek pa ligen- | Endast en bostadsldgenhet fir uppféras per fastighet

heter
Byggnadernas exterior ska underhallas med ut-

k, Varsamhet gangspunkt i byggnadens originalkaraktir vad giller

utformning och materialval.

Andrad lovplike Bygglov krivs dven for dtgirder som utfors i enlighet

med PBL 9:4 a och 9:4 ¢

1.
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Bestammelser som upphor att gilla inom andring av detaljplan

For nuvarande detaljplan ir regleringar som ror bland annat minsta tomtstorlek, byggnadsa-
rea och byggnadhéjd samlade inom bestimmelse om utnyttjandegrad, B.. Hela bestimmel-
sen B, upphor att gilla men dr ersatt med nya egenskapsbestimmelser som motsvarar dessa.
Vissa av bestimmelserna har formulerats om i syfte att bli tydligare, men inneborden ar
densamma. Undantaget dr bestimmelsen som tillater komplementbostad inom huvudbygg-
naden. Denna har tagits bort utan att ersittas.

Bestimmelsen om hur byggnader ska utformas med hinsyn till angrinsande kulturmiljé har
tagits bort och ersatts med krav pd varsamhet respektive utformning.

Bestimmelsen som begrinsar antalet fastigheter inom anvindningsomrédet till tva har ta-
gits bort och giller inte lingre inom det planomrade som ingér i denna planidndring. Genom
en nya bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek mojliggors totalt tre fastigheter,
vilket dr syftet.

Betydelsen av sa kallad prickad och korsprickad mark har dndrats utifrin hur bestimmel-
serna numera formuleras. Utbredningen pé plankarta av dessa omriden édr dock ofériandrad.

Bestimmelsen som reglerar att bebyggelsen i huvudsak ska placeras och utformas enligt
illustrationskartan tas bort. Inom planomradet bedéms det inte vara nédvindigt att reglera

bebyggelsens placering si detaljerat.

Bestimmelsen om storningsskydd med avseeende pa buller har tagits bort utan att ersittas,
med hinvisning till utférd bullerutredning.

Tabell 3. Bestdmmelser som upphdr att gélla inom andring av detaljplan.

Minsta tomtstorlek 4r 1000 m2

Stérsta sammanlagda byggnadsarea per huvudbygg-
nad dr 250 m2 dérav komplementbyggnad hogst 50

m2.

Endast en bostadsligenhet per fastighet, dirutéver
far en komplementbostad anordnas inom huvudbygg-

naden upp till halva bostadsligenheten bruttoarea
(BTA), dock hogst 50 m2.

Hogsta byggnadshojd f6r huvudbyggnad ir 4,0 meter.
Utnyttjandegrad Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 7,0 meter.

Hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnad dr 3,0
m. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ir 5,0

meter.

Endast en huvudbyggnad och en komplementbygg-
nad far uppforas per fastighet.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter mot
grannfastighet.

Komplementbyggnad fir inte uppforas nirmare dn
6,0 meter frin angoringsvigen.

e,0 Utnyttjandegrad Storsta antal fastigheter inom omrédet.

12.
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Tabell 3. Forts. Bestdmmelser som upphor att galla inom andring av detaljplan.

©.7.7.7 " Begrinsning av mar- | Marken far inte bebyggas. Transformatorstation far
“. .. .| kens bebyggande uppforas.
T _i Begrinsning av mar- | Marken far endast bebyggas med komplementbygg-
t.+.+ _H Lkens bebyggande nader.
Placering, utformning, | Bebyggelsen ska placeras och utformas i huvudsak
utférande enligt illustrationskartan.
Hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva utomhus vid
fasad dr 55 dBA.
m, Storningsskydd
Hogsta tillatna maximala ljudniva vid uteplats ar
70dBA.
£ Placering, utformning, | Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till karak-
2 utférande tirsdrag hos bebyggelse i Vallda kyrkby.
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Halsa och sakerhet

Buller

Utf6rd bullerutredning visar att gillande riktvirden for trafikbuller vid bostdder uppfylls
inom det omradet dir detaljplanen méjliggor for bostadsbyggnader. Inga sirskilda atgirder
krivs for att gora platsen laimplig f6r bostadsindamal.

Geoteknik

Detaljplanens intentioner bedéms ur geoteknisk sikerhetssynpunkt kunna fullféljas inom
planomridet. De relativa fasta jordlagren med smé jorddjup i kombination med de smé niva-
skillnaderna inom planomradet visar god sikerhet mot skred.

Planerade byggnader kan sannolikt grundliggas med platta pd mark men kan behova
utredas nidrmare i projekteringsskedet vid framtagande av lige och utformning av planerade
villor inom Vallda 9:5. I samband med projektering bor sittningsférhallandena utredas mer
detaljerat for att undvika marksittningar och minimera paverkan pé konstruktionerna om
villabyggnationerna placeras inom planomradets sodra del med storre jorddjup med fore-
komst av lera.
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Planbeskrivning for andring av detaljplan for bostader inom del av Vallda 9:5.

Trafik och parkering

Trafik

Planindringen innebir att omradet kan bebyggas med tre enbostadshus istillet for ett. Den
okning i antalet trafikrorelser som dndringen genererar dr mycket begrinsad och bedéming-
en dr att dess paverkan pd Dyrestensvigen och Sandévigen dr marginell och kan bortses
ifran.

Gator och viagar

Planomrédet kan idag angéras frain Dyrestensvigen, som ér en lokalgata i nuvarande plan,
via befintlig anslutning eller genom nya anslutningar lings med vigen. Planindringen inne-
bir inte nigon férandring.

De nya bostadsfastigheter som planindringen moéjliggér kan med fordel samordna en ge-
mensam infart frin Dyrestensvigen.

Bild 8. Illustrationskartan visar hur &ndring av detaljplan mojliggor for ny bebyggelse och fastighetsbildning inom Vallda 9:5.
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Planbeskrivning for andring av detaljplan for bostader inom del av Vallda 9:5.

Kulturmiljo

Planindringen innebir att de kulturvirden som finns inom planomréidet idag tas om hand
pa ett tydligare sitt. Plandndringen reglerar den befintliga bebyggelsens originalkaraktir
samt anpassar kommande bebyggelse till sitt ssammanhang.

Detta sker bland annat genom bestimmelser som styr byggnadsvolymer, material och kul6r

pa fasad.

Utifrian den reglering som detaljplaneidndringen innebir gér kommunen bedémningen att
ett genomforande av detaljplanen inte innebir pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo-

virden (3 kap. 6 § Miljobalken).

Bild 9.Detaljplanen reglerar att fasader pa ny- och tillbyggnader ska fargsattas med dova jordfarger. Har ovan visas ndgra
exempel pa vad som avses med detta.

Fornldmningar

Om fornlimning pétriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas och f6r-
hallandet omedelbart anmalas till ldnsstyrelsen, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplaneindringen inte antas kommer nuvarande detaljplan dven fortsittningsvis att
tillita att platsen tas i ansprik for bostadsindamail. Antalet bostdder dr begrinsat till en och
placeringen inom byggritt kan ske med stor flexibilitet.

Den direkta konsekvensen av att planidndringen inte antas dr att omradet inte kan utokas
med tva bostider.
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Planbeskrivning for andring av detaljplan for bostader inom del av Vallda 9:5.

Miljokonsekvenser

Undersékning

Med st6d av undersokningen (Samhillsbyggnadskontoret 2021-04-01) gér kommunen den
sammanvigda bedomningen att den aktuella dndringen av detaljplanen inte ger upphov till
betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover

ddrfor inte upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dndring av detaljplan bedéms inte ge upphov till nigot 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormerna.

Genomforandebeskrivning

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostadsindamal vad avser
utforande, kostnader samt framtida drift och underhill. Ansvaret omfattar samtliga anligg-
ningar inom kvartersmark sisom bostadshus, miljohus/férrid, dagvattenanliggningar och

parkeringar for bil och cykel.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomriaden bedéms inte
vara nédvindiga for planens genomforande.

Genomforandet av detaljplanen kommer innebéra lantmaiteriatgirder sisom avstyckning och
anldggningsitgird.

Avstyckning kommer att ske f6r att bilda nya fastigheter inom detaljplanens kvartersmark.
Nybildade fastigheter ska genom anlidggningsatgird anslutas till befintlig gemensamhetsan-
liggning Vallda ga:65.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig avstyckning i enlighet med detaljplanen vara
genomford.
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Planbeskrivning for andring av detaljplan for bostader inom del av Vallda 9:5.

Gemensamhetsanliaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrittas f6r funktioner/anlidggningar som flera fastighe-
ter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning som utfors av lantmiteriet.
Vid forrittningen beslutar lantmiteriet om anldggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla for f6rdelning av kostnader for
anlidggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifran
sitt andelstal.

Vallda 9:5 har andel i befintlig gemensamhetsanliggning Vallda ga:65 som forvaltas av
Vallda Ekis samfillighetsforening. Dyrestensvigen séder om planomradet ingar i gemen-
samhetsanldggningen Vallda ga:65. De fastigheter som genom avstyckning kommer att
bildas inom planomraden ska intrdda i gemensamhetsanliggningen. Intridet i gemensam-
hetsanliggningen ska ske i samma férrittning som avstyckning.

Inom kvartersmark kan en ny gemensamhetsanlidggning bildas for forvaltning av gemensam
in- och utfart. De fastigheter som bildas genom avstyckning ska ha andel i denna gemen-
samhetsanliggning. Andamélet f6r den nybildade gemensamhetsanldggningen ska vara vig,.

Ansékan om lantmateriforrattning

Fastighetsigaren ansoker och bekostar samtliga lantmateriatgirder.

Tekniska fragor

Gator

Vallda 9:5 ligger i direkt anslutning till den utbyggda Dyrestensvigen. Nybildade fastigheter

kan fi in- och utfart till denna vig.

Parkering

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska ordnas av fastighetsigaren inom kvarters-
mark.

Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare kontakta kommunens tekniska forvaltning for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Planomradet kan anslutas till kommunalt dricks- och spillvattennit, vilket dr utbyggt vid
vistra delen av Vallda 9:5 pd Dyrestensvigen. Utbyggnad av VA-nit till férbindelsepunkt
vid Dyrestensvigen utfors och bekostas av kommunen, VA-kollektivet och finansieras ge-
nom uttag av anslutningsavgifter.

Brandvattenférsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem
med maximalt 150 meter mellan brandposterna. Samrad ska ske med Rdddningstjinsten.

El

Fastigheten Vallda 9:5 dr redan ansluten till elnitet via Ellevio AB. Vid exploatering av
omréidet kommer nya anslutningar behéva utforas, vilket bor avtalas om mellan fastighetsa-
garen och ledningshavaren.

Tele och fiber

Fastigheten Vallda 9:5 dr redan ansluten till bredbandsnitet via Skanova. Vid exploatering av
omridet kommer nya anslutningar behéva utforas, vilket bor avtalas om mellan fastighetsa-
garen och ledningshavaren.
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Planbeskrivning for andring av detaljplan for bostader inom del av Vallda 9:5.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen fir, genom férvaltningen for Teknik, kostnader for utbyggnad av nya VA-led-
ningar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen fir, genom forvaltningen for Teknik, kostnader f6r drift och underhill av VA-
ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigaren

Fastighetsigaren bekostar samtliga dtgirder inom den egna kvartersmarken. Fastighetsi-
garen fir vidare utgifter for bygglov, lantmiteriforrittning, anslutningsavgifter till el-, tele/
bredband- och va- och dagvattenledningar m.m.

Fastighetsigaren ska bekosta atgarder som krivs for att ansluta planomradet till angrinsande
gator.

Fastighetsigaren far inkomster i samband med f6rsiljning av nybildade fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsiagare

De deldgande fastigheterna i Vallda Ekas samfillighetsforening kommer efter avstyckning
belastas av fler deltagande fastigheter som nyttjar gemensamhetsanliggningens funktioner
vilket 6kar féreningens kostnader. Dessa kostnader ticks genom 6kade intikter till samfil-
lighetstoreningen genom fler anslutna fastigheter.
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