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INNEHALLSFORTECKNING

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande rubriker:

A Allmanna forutsattningar

B Beskrivning av fastigheten

C Berdknade kostnader fér féreningens fastighetsférvary
D Berdknad finansieringsplan

E Berdkning av féreningens arliga kostnader ar 1

F Berdkning av féreningens arliga intdkter ar1

G Lagenhetsredovisning

H Myckeltal

| Ekonomisk prognos

J Kénslighetsanalys
K 50-arig underhallsplan
L Sarskilda forhallanden

Bilagor: Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av intygsgivare (Boverket)
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Aroma i Trakvista (769641-9238) | Ekerd kommun har till Andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostader fér
permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning samt
i forekommande fall lokaler fér uthyrning samt markomrade.

Byggplatsarbetena for projektet startades under kvartal 3 2025. Inflyttning | lagenheterna beraknas
ske med start under kvartal 1 2027. Upplatelse berdknas ske fran och med kvartal 3 2026.

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens uppriattande kidnda forhallanden, september 2026. Berdkningarna bygger pa
att féreningen klassificeras som ett dkta privatbostadsféretag.

Brf Aroma i Trikvista har genom ett partsbytesavtal ingatt ett totalentreprenadkontrakt med OBOS
Mya Hem Produktion AB tecknat 2025-07-04. Enligt totalentreprenadkontraktet genomférs
bygegnadsprojektet som totalentreprenad av OBOS Nya Hem Produktion AB.

Fastigheten har férviarvats genom bolagskdp dar Nya Hem UH 1 AB séljer samtliga aktier i Trakvista 1
Fastighets AB (tidigare fastighetsagare) till Brf Aroma i Trakvista. OBOS ombesdrjer att bolaget
Trakista 1 Fastighets AB blir likviderat. Képeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar
fastighetens marknadsvarde utan reduktion far latent skatteskuld. Skatten blir aktuell att betala om
fareningen andrar syfte och siljer hel eller del av aktuell fastighet. Latenta skatten uppskattas till ca
6,9 mkr.

OBOS Mya Hem AB, genom helagda koncernbolag, svarar fér kostnader for de bostadsritter som
eventuellt e] &r upplatna 6 manader efter det att entreprenaden godkants vid slutbesiktning och att
inom denna tid dven képa eventuellt osalda lagenheter.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser [Amnas | form av insatsgarantiférsakring
utstilld av Gar-Bo Férsakring AB.

Bostadsrattsforeningen har godkint mojligheten att, for ett visst antal bostadsrattslagenheter,
forvarva aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Bokdpsmaodeller AB, enligt modellen Deléga.
Deldga dr en forsdljningsmodell dar OBOS Boképsmaodeller AB eller annat bolag inom OBOS-
koncernen tillsammans med en eller flera fysiska personer gemensamt kdper och ager en
bostadsratt.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ekerd Trakvista 3:284 i Ekerd Kommun

Adresser: Kladesvagen 13,15,17,19, 21, 23, 25, 27 & 31
Fastighetens areal: ca 6702 kvm

Bostadsarea: 3752 kvm, uppmétt pa ritning

Biarea: 80 kvm, uppmétt pa ritning
Parkeringsplatser: 52 platser

Bygglov: Beviljat 2024-05-22. Laga kraft; 2024-06-20
Detaljplan: Akt: 125-P2021/3. Laga kraft: 2021-11-04

Beridknat byggnadsar: 2027

Fareningens hus

Bebyggelsen utgors av 46 bostadsrattsldgenheter férdelat pa tre huskroppar i 3-4 vaningar dar
bostadsrattsligenheternas entréer &r fran gatan. Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade
att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma utrymmen
| flerbostadshusen finns 4 trapphus med hiss, eykelférradsutrymmen, teknikrum och undercentral.
Fareningen har en komplementbyggnad fér miljgrum.

Tomtmark/tradegard

Foreningens tomtmark bestar till storsta delen av sjilva bostadshuset. Gardsmiljon innehaller
gemensam innergard med planteringar, appellund, lekyta, miljdstation samt cykelparkering.
Fér de lagenheter som har en upplaten uteplats mot innergarden aligger det respektive
bostadsrattshavare att ansvara fér skétsel och underhall.

Parkering
Biluppstallningsplats kommer att finnas for uthyrning pa ett parkeringsdack med 12 vanliga

platser och 12 elbilsplatser samt markparkering med 28 platser. Av de totalt 28
markparkeringsplatserna kommer 6 parkeringsplatser hyras ut till fastigheten Trakvista 1:677 genom
servitutsupplatelse. Hyra for dessa 6 parkeringsplatser utgar med 1 500 kr/man exklusive moms och
erlaggs enligt servitutsavtal oavsett hur manga av de 6 parkeringsplatserna som nyttjas. Kostnaden
for elbilsplats pa parkeringsdacket ar 1 050 kr/man (el tillkommer efter faktiskt forbrukning) och fér
vanlig parkeringsplats pa parkeringsdack och markparkering 800 kr/man.

Parkeringsintdkterna i kalkylen har berdknats utan moms. Om uthyrningen av parkeringsplatser

enligt framtida lagstiftning, myndighetsbeslut eller rattspraxis blir momspliktig, kommer moms att
debiteras uttver de angivna parkeringsavgifterna.
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Gemensamhetsanldggning, servitut, ledningsratt med mera

Officialservitut 01-EKE-1087.1. Andamal: Vag

Avtalsservitut 01-IMBE-86/2110.1. Andamal: Vatten- och avloppsledningar
Officialservitut 0125-01/55.2. Andamal: Rojningsratt

Officialservitut 0125-2019/48.1. Andamal: Vig

Ledningsratt 0125-2022/154.1. Andamal: Vatten och avlopp
Avtalsservitut D202600114972:1.1. Andamal: Parkering

Forsakring

Foreningen kommer teckna fullvdrdesforsakring av fastigheten med bostadsrattstillagg for
medlemmar hos Dina Forsakringar. Varje bostadsrattshavare ansvarar for att teckna egen

hemfarsakring.

Berdknat taxeringsvirde

Taxeringsvardet ar preliminirt berdknat fér ar 2025-2027 till ca 113 400 000 kr, varav
byggnadsvardet beriknat till ca 95 000 000 kr och markvardet berdknat till ca 18 400 000 kr for
bostaderna. Inga lokaler finns pa fastigheten.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Bostadshus

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Balkonger

Fasad

Fénster

Innervaggar i lagenhet
Lagenhetsavskiljande vaggar
Uppvarmningssystem
Ventilation

Hushallsel

Vatten

Fastighetsel
TV/bredband

Forrad

3-4

Betongplatta pa mark, delvis palad

Betong

Prefabricerade plattbirlag med betongpagjutning
Plat

Betongplatta

Trapanel

Aluminiumkladda trafénster

Gipsvaggar

Betongvaggar

Fiarrvarme

Lagenhetsaggregat FTX med luftdon | fasad

Varje lagenhet har individuell matning av el efter
forbrukning

Varje lagenhet har individuell matning av varmvatten efter
forbrukning

Féreningen har ett gemensamt elavtal

Kollektiv anslutning via Telia

Farradsutrymme finns i respektive lagenhet

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entré, kapprum Parkett Malade Malat
Kok Parkett Malade Malat
Bad, WC/dusch/tvatt Klinker Kakel Malat
Vardagsrum Parkett Malade Malat
Sovrum Parkett Malade Malat
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Medan visas foreningens totala anskaffnings- och forvarvskostnad for féreningens hus
inkl. likviditetsreserv (kassa) pa 80 000 kr. Den totala kostnaden bestar i képeskillingen
far férvary av aktier | bolag (och fastighet) ¥, projektkostnader enligt
totalentreprenadkontrakt och projektutvecklingsavtal samt évriga projektkostnader
sasom lagfart, inteckningskostnader, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll- och
hesiktning, forsaljningskostnader, finansiering och rantor, dvriga bankkostnader,
konsultkostnader och mervardesskatt etc.

Beriknad anskaffnings- och férvirvskostnad 255 605920 kr
Varav kip av fastighet 7573159 kr
Varav entreprenadkostnader 164 173 073 kr
Varav projektutvecklingskostnader 58 033 430 kr
Varav aktiekdpeskilling 25826 258 kr

BERAKNAD FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan, insatser och upplatelseavgifter som beriknas kunna
upptas for féreningens finansiering. Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet
far fastighetslanen.

Ar Totalt fastighetslan | Kalkylrinta | Réntekostnader Amortering Summa
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

1 50 652 000 3.8% 1924776 422100 2 346 876

2 50225 800 3, 80% 1908 736 422100 2 350 836

3 49 807 800 A, 5% 1 892 626 422100 2514 /96
Fastighetslan totalt 50 652 000 kr
Insatser 151 681 950 kr
Upplatelseavgifter 5327 970 kr
Summa beriknad finansiering 255 605 920 kr

Foreningens styrelse kan placera lanet med olika loptider samt olika
fordelningar av lanet. Den slutliga placeringen och kapitalkostnaden ar
berocende av hur bostadsrattsfireningens styrelse kommer att bedéma
ranteldget vid bindningstidpunkten fér den langfristiga placeringen av lanen
och det val av bindningstider féreningens styrelse darmed gor.
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E BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Berakningarna baseras pa férsta aret efter slutfinansieringen.

Rantekostnader, kalkylranta 3,8% 1924 776 kr
Amortering ~ 422100 kr
Ber#knad kapitalkostnad ar 1 2346 876 kr
Driftkostnader, féreningens gemensamma 1412 000 kr
Driftkostnader fér vidaredebitering till bostadsrattshavare 498 808 kr
Avsattning till fond fér yttre underhall (50 kr/m? BOA) ™ 187 600 kr
Summa ber#iknade Arliga kostnader totalt 4r 1 4 445 284 kr

“Kalkylrantan berdknas som av bankens offererade réanta + rantereserv. Den
offererade snittrantan ar 3,56% enligt SBAB's offert daterad 2026-08-13.
Snittet &r beréknat pa réantan med 2 ar, 3 ar och 4 ars l6ptider.

Féreningens styrelse kan placera lanen med olika l6ptider samt olika
fordelningar

“ Amortering om ca 0,83 % ar 1-20, den totala amorteringstiden ar totalt 80
Ar.

" Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens
stadgar. Fondavsattning tillsammans med amortering sakerstiller féreningens
planerade langsiktiga underhallsbehov (50 ar) enligt underhallsplan.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta aren enligt nu géllande regler. Ar 16 beraknas

fastighetsavgiften till 100 935 kr.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt till och med faststillt vArdear ingar i entreprenaden.

Avskrivningar

| uppstaliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som

da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattas de

resultatpaverkande bokféringsméassiga avskrivningarna enligt K3 regelverk. Vilket innebar att
foreningens byggnader delas upp i olika komponenter med olika livslangder, dar varje
komponent skrivs av var for sig. Det totala avskrivningsunderlaget uppgar till 222 291 tkr och
darmed ett arligt avskrivningsbelopp om 2 762 tkr. Det totala avskrivningsbeloppet ar preliminart da
foreningens kdpeskilling fér aktiebolaget ar preliminar. Den genomsnittliga nyttjandeperioden fér
byggnadskomponenterna uppgar till ca 84 ar. Underlaget baseras pa en komponentuppdelning
fordelat pa stomme/grund, stamledning varme, stamledning VA, fasad, fonster, yttertak, el och
ventilation. Det kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon
paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomisk hallbarhet. Det aligger
foreningens styrelse att sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sakerstilla att
foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gtrs for framtida underhall.
Styrelsen har fér Andamalet upprattat en underhallsplan.
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Driftkostnader, féreningens beriknade gemensamma

Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning a) 65 000 kr
Teknisk forvaltning b) 24 000 kr
Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader 40 000 kr
Revision 25000 kr
Fastighetsforsakring c) 65 000 kr
Ovriga forvaltningskostnader inkl. matning 20 000 kr

Férbrukningskostnader

Uppvarmning exkl. varmvatten d) 250 000 kr
WVatten, avlopp e) 400 000 kr
Fastighetsel, gemensam f) 100 000 kr
Sophamtning, avfall g) 100 000 kr
Skbtsel

Fastighetsskotsel inkl. stadning, sndrdjning h) 173 000 kr
Lépande underhall 50000 kr
Service tekniska installationer i) 50 000 kr
Driftreserv 45000 kr
Summa: 1407 000 kr

Beriknade driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrittshavare

Varmvatten j) 150 000 kr
Hushallsel k) 250 000 kr
ITI) 98 808 kr
Summa: 498 808 kr

Driftkostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variation tver aren forekommer. Det
beriknade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller |agre. Samtliga priser ar inklusive moms.

a) Pris enligt avtal med SBC

b) Pris enligt offert fran Sweax

c) Pris enligt offert fran Dina Férsakringar

d) Solor Bioenergi, 134 065 kWh * 1,38 kr/kWh. Fast avgift 11159 kr/ar.

g) Rorlig kostnad vattenférbrukning 3 983 m3*56,25 kr/m3 enligt Ekerd Vattens taxa 2026. Fast

kostnad om 175 683 kr.

f) Ellevio natagare samt elleverantor, 37 240 kWh/ar *1,82 kr/kWh samt fast kostnad pa 8 695
kr/ar.

g) Enligt utrakning fran avfallstaxa fran Ekerd Kommun.

h) Pris enligt offert fran Sweax. Férsta tva aren ingar tradgardsskotsel i entreprenaden. Ar 3
tillkommer kostnad om 82 000 kr for tradgardsskotsel.

i} Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentiren.

i} Soltr Bioenergi, 121 797 kWh * 1,28 kr/kWh.

k) Ellevio natagare samt elleverantar, 90 254 k\Wh/ar *1,82 kr/kWh och fasta kostnader pa
21065 kr.

I} Pris enligt avtal med Telia
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F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Berakningarna baseras pa férsta aret efter slutfinansieringen.

Arsavgifter - 3419 436 kr
Arsavgifter for vidaredebitering till bostadsrittshavare ™ 498 808 kr
Hyresintdkter, 52 parkeringsplatser = 527 040 kr
Summa beriknade inbetalningar, totalt ar 1 & 445 284 kr

" Exklusive manadsavgifter for hushallsel, varmvatten och IT
" Manadsavgifter fér hushallsel, varmvatten och IT
" Intakten ar berdknad fér 12 elbilsplatser 1 050 kr/mén, 34 parkeringsplatser 800 kr/méan och 6

parkeringsplatser enligt servitutsavtal 1 500 kr/man. Intakten for parkering ar berdknad med 10%
vakansgrad.
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G LAGENHETSREDOVISNING

MNedan tabell redovisar andelstal, insatser, upplatelseavgifter och berdknade arsavgifter mm.

Minads-  Minads-  Ménads-  Summa
Lgh Boatads- Biarea  Ligenhots- Upsliten Irssaaits Upplitates- Izt Anelstal Ara- Maradde-  oulgt ber. avgt avgift beriknad
ar area beskrivning markyta avgift ovgift avgift varmwatien ber. el T rdnacs
m mz Kr ) krim2 £ krfar krfmin krirdn krdirdn krdrdn aygittar
1-0301 B2 3 Rok K IXE0N 1470888 40 £27 21508% T4 ETE B214 3 465 179 Ti22
1-0903 46 2 Rok K 1859 640 IS IE0 40 &l 1 EOEEE 54 BE8 EE-TEY 165 256 174 52
1-0903 g2 2 Rok M 2506 4T BERE2B 40 &7 12610% E3 B37 5303 =07 Jad 179 6033
14001 ao 5 Hok 52551567 176084 a0l 21589% V5 480 6125 i Lledy 179 iz
11002 46 2 Rok 18589 650 GB3ISIE0 A0 877 1.6052% 54 B8R & 574 153 255 G 562
1-1003 a6 4 Rok 3 B40 BB 1764 538 40 £27 2IEREX &1 682 [0 e B 173 T8I0
1-11m a0 4 Rok 3235157 1960843 404y 2150a% 5 480 6123 Y Gy 174 FMs
1-1102 A6 2 Rok 1B5D 840 EIBIED A0 LT 1.6062% 54 388 & BT4 152 285 179 B162
1103 a8 4 Aok 5 B0 B 1864 538 40 437 2IEREN 51682 5 B0V kAl BIF 173 T30
1-1201 120 5 Rok 4 BE1 236 1643766 40 L£37 27BEE% 96 362 1 &00 656 173 a1
11202 89 4 Rok 3 587 999 2697001 A0 LT 2MPR% TE 401 6633 207 454 173 T a0
2-0804 g2 2 Rok 1 2506 4T BERE2E 40 LZT 12610% &3 837 5303 o7 344 173 8033
20302 4B 2 Rok 1 1BED 850 436360 ADL3T 1.5062% 54 BER & 574 152 285 173 B 162
21001 86 4 Rok 3 B40 BE1 1664 538 40 £27 2IEREX &1 682 [0 kAl B 173 T &30
2-1002 46 2 Rok 1 BED 850 BIBIB0D A0 L27 1.5062% 54 BE8 & 574 162 286 173 B 162
2-1003 a0 3 Rok 3255167 1660853 a0 27 215B9% Ta 480 6123 267 iy 7 iz
21 96 4 Rok 5 B0 BB 1764 &30 a0 27 23EAEY 51682 (40 6 B 5 7830
21102 45 2 Rok 1 BED 850 TIBIGD 4027 1.5062% 64 BEE 4674 163 286 7 BHE2
2103 an 3 Rok 3235167 1G10843 40 £27 215B9% T 480 6123 oy il 73 T3
2120 ag 4 Rok 3 5979499 2aT70M Al s27 20R% TE 401 65633 o7 404 179 TE03
02 120 & Raok &4 BB 236 1343766 40 £27 2TREEY 96 362 TOLE 00 858 179 91
08m 1) 4 Hok 4] EXE0M 1279880 a0 21805 LN 214 i} 4k 179 7ixz
F0002 4G 2 Rok 4] 1850 650 AHEEEB0 &0 27 1.G062% G BER 4£BT4 163 266 179 b2
A-0803 i) 2 Rok K 2506 4T TERE2G a0l 1AG10% B3 &E7 5503 fa iy G 179 G033
S-1001 an 4 Hok 5285167 16608458 a0 <7 215089% VA 4ED G125 Y Ly 179 Ima
3 1002 415 2 Ro& 1858 650 AEEEB0 A0 2T 15062 G BES 4BT4 163 266 179 b
& 1003 1 4 Hok 5 240 661 1164 538 a0 <l 23EA5Y &1 Ga2 & 207 &G [Fry 179 7 B30
LRl ao 4 Rak B 2BL 157 176084 a0 2A589% V& 480 6125 Y Ly 179 ma
& 1102 40 2 Rok 1858 650 TEEEE0 a0zl 150525 G BEY 5574 [ b7 179 b
& 1105 Gh 4 Hak 5 2440 561 1564 539 400y TEEREY & 682 6807 &6 w2y 179 ¢ 850
& 12 120 4 Hok & 361235 10437658 a0l 2rRELY S L2 - =00 GEG 179 ERE
ERE I 4 Aok, 5557999 1997001 a0 &0y IR, TE 4 (-1 g P 174 T HO5
LOMH B @ Find M 2506 471 TERERS a0 auy 1HEIDR 53 537 5308 w7 By 174 B O3S
4 DB 4 @ Find, M 1358 G40 BISEE0 40 AN 1 B, 54 HEH 4574 153 DG 174 B
410mM a5 4 Rok 3 340 561 1454539 400 FAEEES =1 652 8307 B ot 17 v 250
& HHx2 46 2 Rk 1359650 HIFFG0 A0 T 155 o B 5574 155 255 17 52
& 115 =0 5 Aok FEIRET 1260843 40 &0 250 75 4a0 G123 ity Ly 17 ins
51 g5 4 Rok 3 340 561 1554539 4050 2IEEES =1 682 5307 alsl et 17 TR
& 110 45 2 Rok 1358 650 BISIR0  AQ ST 1.6057% o4 5ER 5574 153 255 7 52
4 11035 a0 3 Aok FEIHET 1560853 4007 2A55E% T3 430 5123 faaT) Ay 17E 7oz
4 1201 a8 4 Rok 3597999 1997000 40 &5 2IE8% TE4M 8533 =7 434 173 7503
41202 120 5 Aok 4351235 TRITAS A0 &E 2TBEE% 95352 T a6 £00 BEG 173 a1
510 138 by 5 Rok 1 5578 920 56080 405 3075 105135 8756 B0 TG 173 1011
S0z 133 ) 3 Rok M 5578 820 o 40877 30veEn 105185 8755 B0 TEG LG 1317
51003 133 ) 3 Aok K 5578 820 266080 40 577 30veER 105185 8750 B TEG LG 1317
51004 138 = 5 Rok M 5 57§20 216080 A0 &FT JOvENE 105185 8750 SEL TEG A 1317
BOA 3762 B0 151 BB 50 B3 2N a7 1L0000% 3419438 284953 FM=unplalen markyia
Antal &E

Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfér &r arean cirka och avrundad till nArmaste heltal.
Areamatning enligt S5 210542020,

Andelstalet ar beraknat med 60% pa bostadens bostadsyta och 40% pa antalet ldgenheter och &r ett
tal for berdkning av arsavgiften. Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.

Manadsavgifter for hushallsel och varmvatten debiteras efter faktisk forbrukning.
Férbrukningskostnaden kan variera fér olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsménster.

Manadsavgift for bredband och tv debiteras lika for varje lagenhet.

Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och
marknadsvarde/saluvarde.
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H NYCKELTAL

Nyckeltali kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat p4 en BOA om 3 752 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Insats och upplatelseavgift

Arsavgift, snitt

Arsavsgifternas andel, % av rorelseintikter

Fdreningens sparande

Fareningens driftkostnad exkl varmvatten, hushéllsel och [T
Forenings driftskostnad varmvatten, hushéllsel samt IT K
Foreningens energikostnader

Lagenhetshavarnas berdknade drift

Avsattning till yitre underhall

Avskrivning byggnader

Amaortering

Foreningens intakier exklusive Arsavgifter

Kassaflode

" Kostnaden for varmvatten, hushallsel samt IT som debiteras fran féreningen

ingar i bostadrattshavarens drift
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EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Uthetalningar Ar1 Ar2 Ar3  Ara Ars5 Are Ar10  Ar20
Réntor " 1925 1909 1893 1877 1861 1845 1780 1620
Amartering “ L2 422 L3 422 400 422 400 L3
Driftskostnader 1412 1440 1551 1582 1614 164G 1782 2172
Varmvatten/Hushalsel/|T ¥ 499 509 519 529 540 561 596 TeT
Fastighetsavgift bostadar 109
Summa arsutbetalningar 4258 4280 4385 4410 4436 4463 4580 5050
Inbetalningar

Arsavgifter ” 3419 3488 35683 3629 3701 375 5087 4981
Varmvatten/Hushalsel/IT ¥ 499 509 519 529 540 5&1 596 i
Parkeringsplatser n BEY 538 548 559 570 ha2 630 TG3
Arets nettobetalningar 188 254 240 307 75 445 732 1426
Fareningens kassa

Ingéende saldo 80

Kassabehdllning o 268 822 24 1051 1406 1812 4 266 M 237
Varav ackumulerad avsattning 188 ara haG Tah 938 1107 1939 A05
till yttre underhalsfond ¥

Bokféringsmassis resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2z  Ar3  Ars Ars5  Are Ar10  Ar20
Rantor " 1925 1909 1893 1877 1861 1845 1780 1620
Aysattning underhallsfond 3 188 191 1495 199 203 207 224 273
Driftskostnader " 1412 1440 1551 1532 1614 164G 1732 2172
Varmvatten/Hushalsel/1T ¥ 499 509 519 229 540 551 296 27
Fastighetsavgift bostader 109
Auskrivning byggnader K3 2763 2763 2763 2763 2763 2783 2763 2763
Summa arskostnader G736 G&12 G e G950 G930 Ton 7145 T 664
Intéikter

Brsavgifter B 3419 5488 5658 3629 a7 ATTh 4087 & 981
Varmvatten/Hushalsel/1T ¥ 499 509 519 229 540 551 296 727
Parkeringsplatser fl BEY Hag B48 Latas] &70 Ha2 630 Pt
Bokforingsmassigt resultat 234 -22VE 0 -BR2O6 2233 <2168 -2103 -1833 1188
Ackumulerat resultat -2 341 -4 G188 G914 -9147 -113158 15418 21160 -35 963

Férutsattningar fér prognos och kinslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden dr 3,80%. Hansyn har inte tagits till att linen kemmer vara bundna.
2) Amortering om ca 0,83% 4r 1-20. Den totala amorteringstiden &r totalt 80 4r. | denna prognos redovisas
endast amorteringar, da dessa pdverkar arsavgifterna och darmed féreningens likviditet,

3) Avsattning till underhallsfond 8kar med antagen inflation 2%.

4) Driftskostnader berdknas dka med antagen inflation 2%, Ar 3 tillkommer kostnad fér tridgardsskitsel
mied 82 000 ke,

6 Arzavgiften bariknas Ska arligen med 2 %.

71 Parkeringsintdkter beraknas dka drligen med 2%.

8) Kassabehallningen dr reglerad utifran underhallsplanen

Antagen inflation 2 % per ar, vilket &r lika med Sverigas Riksbhanks langsiktiga inflationsmal

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusantal

(v | Sy-7gkw_ze-Bytmglw_fg




J KANSLIGHETSANALYS

Rintescenarios Inflationsscenarios
Snittranta i pragnosen ca 3.80% Inflation | prognosen 2,00%
Arsavsglft (krfm?) enligt pragnos respektive vid en ach tvl Arsavslft (krfm?) enligt pragnos respektive vid en
procentenhet higre och en procentenhet lBgre ranta procentanhet higre och l&gre inflation
1%-enhet Rénta 1%-enhet 2 %-enheter 1 %-enhet Inflation 1%-enhet
A ligraranta  prognos  higreranta  hégre rdnta A l&gra inflation  prognos  hidgre inflation
1 7iG 11 1045 1181 1 a1 11 o911
2 796 230 1063 1197 2 924 930 935
3 815 948 1081 1214 3 Q57 943 260
& 836 957 1089 1230 & 950 9567 985
5 256 286 117 1247 5 963 986 101
& 877 1006 1136 1265 G 77 100G 1037
10 S54 10848 14 1339 10 1032 1089 1151
20 1214 1328 1441 1555 20 1189 1328 1494

(v | Sy-7gkw_ze-Bytmglw_fg



K 50-ARIG UNDERHALLSPLAN

Medan tabell 4r ett utdrag fran foreningens 50-ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan
dverlamnas till foreningens styrelse.

Summa MEs1a intervall, Bedémd Arlip Summa bedsmd
h‘tgirﬂ Material Version Mangd Enhet & pris ke kasnad aktiviesr br & kastnad kr kastnad S0 &
Fas edir
Tratasad Tuattning. mdining 2533 [m" -] 1408 320 2041 15 95 E=E 4 &33 400
Pt Fanoy, maining 293 [m? a8 134 100 2056] 0 137 05 533
ackar TwatL, Bgnirg 292 [m? [7al:] 177536 2051 5 70l IEE0TT
Entrepar AldSdda, justering. medaining -3 -4 1350 To00 2041 15| =0 I3 000
Entredfnr Bldining, batrring [ |- 3200 19200 2041 15 1180 [ g ]
Féinser Alkifdda, justering. sedejning 381 = 331 126 1R7 251 e S04aT 57 1T
FnsRarcler AldSdda, justering. tELningsRstar = - g5l 19754 2041 15 1064 90 180
SxupelrHEngrinnoe usring 3TE |m 125 47 000 2041 15| 3133 155 657
Tak Falsad pldt pd rdspont/Etgpannar
Plit Renov, mdining 1082 [m" 525 1077 300 HI56] o 18 510 1795 580
Takluckor B dining, Oversym [ E 1500 8000 Iﬂ]!ll 13 B2 3 518
Rdkluckor Mdlning, Gversym LR BA3 1M 2\']]9' 13 piic] 11 268
Rikhuckar |Bye LB F 25 475 304 500 m 50 2 S 101 S0
Veninw B Slning  jusberimyg, Sversm 13 | 5 D00 &0 000 2041 15| 4000 200 000
Bakonger
Balkongpleitor, Berbostadchus Remuvering, big-platia 32 | 55511 17E5 458 i | 50| 5153 1785 558
Balkanger, ricksn Renovering, Milning 320 [m* 120 324 000 251 5 15380 TEE 000
Liteplats Renovera, shpa, behandi 22 [m® &2 1035k 204k ras] =2 I 33
Trapphus
Pt ring g rcher Bl alining 2|+ W D0 A0 O bt | i | a0 450 T
firmemrwmma wrgrmmen
HireqplnirFro e nrrickr Malning wigg, k. gk RA [m" EE an AND | an TN 3 500
Gk | eoreer Ripnnwering, nodering AR |mi® FT5 24 200 M 15| 1613 B0 EET
| g DT Mdining, kraercdl, kerering a6 | I &75 F¥ RSl HIS1 5 T 155 T30
Thir o b il A 14 [ 2000 25000 i | i 1400 T
[EETET Bliliing, krmdecll, jrd ering 14 7 500 35 03 ?ﬂ'lﬁl a | 1780 A7 S0
Trtasad garage och milihi s TuATTRing, mAining AR [ &R0 153 4N P.'Iﬂlll 15| 17 150 A T
Tab miljiine mch garage Remuy, mdinig ABE |mi” 500 253 BAD 2{EE| 30 2482 73 130
Hissar
Hisdknrear s mir ring, & |= SR 750 335 QT HIS6) it SRS FR1 750
ame FArrvsrme
Termesraraentier, byre weneil Enmplert byTe >5 @mridgt 330 | T JIER13 61 5 673315 311 733
Sramnmnlier, hyte werril Enimipkert by 46 [ 2 650 121 0 61 A5 1451 174 143
Warmerenoral Sprre, mnderndll 1= a7 500 A7 S0 HIs1 Fa 1 WX 85 Q0
LagerietsagRregat By 45 [=t 30000 1 320000 2046 20 53 000 3 450 000
H system Enjusfering ventilaton 3840 |m” 1 = U 2041 1 Jza0 plorge i)
vengilatiorskana ler Rengtring karaler 3840 |m" 9 111 360 2041 15 T 414 ITL 0
WK, 3840 |m’ u A UL 202 El 1z 80 L i)
Bebysning Ii utry
Litvandeg belysning entrer Uppsiarttad mangd 44 [ 2500 A DU 2050 0 200 100 L |
Litvandig belysning Uppskattad mangd aix (5 2500 115 000 2050 0 -£¥) 191 &b
Watten och avlopp
Sammar Spoining 3840 |m' 1 = b0 2040 s 20 144 o
Wark och Oy
Tunllivurk Rermmmring, Kaldliring A T {2 78 ATL A0 1041 15| TSR 1 ¥%7 687

I
Arlig berkkning underhillskestnader] 393920 | 19605984
[Underhiliskestnad per m2: 102,6]

Kostnader i underhallsplanen ar inklusive moms.

[Gﬂ" Sy_Togkw_ze-Bytmg.w_fg ]



L SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats och upplatelseavgift samt arsavgift med
belopp som anges | denna ekonomiska plan eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen.

2. Féreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststéllda insatserna, upplatelseavgifterna eller
arsavgifterna.

3. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséittning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

4, Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ardinarie arbetstid fér att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprentiren. Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning
harav.

5. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad héalla lagenhetens inre, mark, férrad och andra
lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick. Bostadsrittshavaren

ar harvid skyldig att filja foreningens regler och beslut som ror bostadsrattshavarens
skotsel.

6. Uteplats ingar med bostadsratt.

Styrelsen anstker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra insatser och
upplatelseavgifter om 204 953 920 kr fran kdpare av bostadsrattsldgenheter i foreningens fastighet.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN AROMA | TRAKVISTA

Goran Olsson Lena Fernander Lif Hans Svedberg

[Gﬂ" Sy_Togkw_ze-Bytmg.w_fg ]
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INTYG av EKONOMISK PLAN enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade har, for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL), granskat Ekonomisk
plan for Bostadsrattsforeningen Aroma i Trakvista (org.nr 769641-9238) och fir avge foljande intyg,

Bostadsrattsforeningen kommer genom nyproduktion att omfatta 46 bostadslagenheter i 3
byggnadskroppar med parkeringsbyggnad samt kemplementbyggnader inom fastigheten Trakvista 3:284
1 Ekero kommun. Placeringen av husen ar s3 att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Unpeifter i ol
Bedomning har gjorts att planen innehaller uppgifter som ar riktiga samt av vasentlighet och berydelse
for foreningens kommande verksamhet. Uppgifterna bedoms ocksa samstammiga med tillgingliga

handlingar och avriga farhillanden som ar kinda av ass.

Granskning av gjorda berakningar

Granskningen urgir frin en beriknad anskaffningskostnad om 255 605 920 kr. Berikningarna redovisar
drsavgifter som ticker kalkylerade kostnader, amorteringar och avsittningar for framtida underhall.
Kinslighetsanalysen beskriver pd ert rimligt sitc avgifternas nivier i hindelse av forindringar i inflation
och rintekostnader, Genomférda berikningar bedoms vara vederhiftiga och planen framstir som
hillbar.

V1 har inte ansett det nodvandigt att besoka fastigheten for var bedomning av planen eftersom det ror sig
om nyproduktion ach ett fertal kontrollinstanser finns inbyggda i produktionsprocessen. Vi har aven
inhamtat utlatande frin kontrollansvarig ate projektet genomfors enlige bygglov och plan. Nigot eget
platsbesak har darfor inte bedames tillfora betydelse for granskningen.

Med bakgrund av den genomforda granskningen anser vi att planen vilar pi tllforlitliga grunder och att
ligenheterna efter fardigstillande beddms kunna upplitas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi anser att forutsattningarna registrering enligt 1 kap § § Bostadsrattslagen ar uppfyllda. Vi crinrar dock
om styrelsens skyldighet enlige 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppriteats

intraffar nigot som ar av vasentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen
inte upplita lagenheter med bostadsratt forran en ny ckonomisk plan upprattats av styrelsen och planen

registrerats av Bolagsverker.
Granskningen dr baserad pa handlingar som anges nedan.
Underteckning med datum enl. digital signering

Per Morelius Per Envall
Mascal AB Envall BRF konsult AB

Behoriga av Boverker ate enlige 3 kap 2§ hostadsrartslagen (1991:614) utfarda intyg for bostadsrartsforeningar same omfatras av

ansvarsforsakring.

ﬂ Zigned



Forteckning over handlingar som legat till grund for granskningen

Handling Datering Parter, utstillare

Stadgar brf (registrerade) 2023-05-03 Bolagsverket

Registreringsbevis brf 2025-01-26 Bolagsverket

Beslut om intygsgivare 2024-09-19 Boverket

Kostnadskalkyl (intygsgiven) 2024-10-21 Brf

Bygglov 2024-05-22 Ekerd kommun

Bygglovsritningar, inkl sicuationsplan 2023-10-10

Startbesked 2025-08-08 (del 1) | Ekerd kommun
2025-11-06 (del 2}

Utlitande av kontrollansvarig 2026-08-28 Martin Wallin

Stimmoprowokol] avscende avsike att ingd 2025-07-02 lrf

avtal

Altiedverlitelseavral avseende Trakvista 1 20250703 Nya Hem UH 1 AB / brf

fastighets AR

Kopeavtal Fastighet Trakvista 3:284 2025-07-04 Trikvista 1 Fastighets AB / befl

Kopebrev fastighet Trakvista 3:284 2025-07-04 Trakvista 1 Fastighets AB / brf

Entreprenad- och projektutvecklingsavtal 2025-07-04 OBOS Nya Hem Produktion AB /

inkl Parthytesavtal brf

Fastighetsutdrag Trakvista 3:284 2026-08-17 Metria

Laneavtal 2025-11-19 SBABR

Meddelande om uppdaterade rantor 2026-08-13 SBAB

Utfistelse Rintegaranti

Kontrakt Ekonomisk forvaltning 2024-10-31 SBC

Kontrakt Teknisk forvaliming 2026-07-24 Sweax

Fastighets- o ansvarsforsakring inkl brf- 2026-08-28 Dina Forsakringar

tillagg (offert)

Underhallsplan 2026-2076 2026-08-27

Teknisk byggnadsbeskrivning odaterat

Amorteringsplan odaterat

Avskrivningsunderlag odaterat

Berakning prel. taxeringsvarde odaterat

Med "B avses den granskade bostadsratisfareningen.
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Faststalld: dnr 3008

.3‘. Beslut
o

Datum Processnummer

Boverket 2024-09-19 3534

Per Olof Andrén
vilma.nilden{@obos.se

Beslut i &rende om godkédnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Per Envall, Gar-Bo Besikining AB. och Per
Morelius, Mascal AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen Aroma 1
Trikvista, organisationsnummer 769641-9238,

Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Aroma i Trikvista har ansdkt om godkinnande av
intvgsgivarna Per Envall och Per Morelius som intvgsgivare for foreningen.
Avgilt for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRI, ska mtygsgivare ulses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har fiirklarat
behdriga att utfarda intvg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den slaten etablerad verksamhetl som omlatlar ullfirdandet av
intyg av liknande slag som avses12 §.

Det ir inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som {Greningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett [Gretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverketse | Webbplats: www boverket.se

Diarienummer

5733/2024
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Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att firsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsiikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan férsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller fir svenska forsdkringsforetag.

Forsédkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebira att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den {Grsikrade sa linge firsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda néir forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmaler till
forsakringsgivaren sa linge forsikringen giller,

2. forsédkringen ir forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstiills enligt 1 giiller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikringsersdttmingen betalas ul ull den skadelhidande utan avdrag (6r
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphdéra att gilla tidigast en manad ctier det att Boverket
har underréttats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intvgsgivare godkidnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett podkédnnande ska inte lamnas om valet av intyesgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behirighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § foirsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Per Envall och Per Morelius har behérighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens ansékan inte framkommit nagon omstandighet som gor att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Ansdkan fran Bostadsrittsforeningen Aroma i Trikvista om
godkiinnande av intygsgivare ska dirtér bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mahlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handldggare



