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UNDERLAG FOR KALKYL

Uppréttad av Kopare Fastighetsbeteckning Datum
Helen Hedlund OBOS Bostadsutveckling - Helen Franks gata 2024-12-05
Hustyp Kommun
Smart 128 Lantlig stil Tanum

Koparens Uppskattat Séljarens pris/ |Anm/specifikation Kalkyl-
KOSTNAD FOR uppgifter belopp skriftliga anbud |(ev detaljer i bilaga) kontroll
Hus i utgngsstandard 3 500 000
Sidobyggnad
Tillval och utbyten Se tillvalslista
SUMMA Delsumma
SALJARENS ATAGANDE 3 500 000} 3 500 000
Tillkommande material
Schakt och grund Enligt Myresjéhus standard
Montering Enligt Myresjohus standard
Ovriga byggnadsarbeten Enligt Myresjohus standard
VVS-installation Enligt Myresjohus standard
El-installation Enligt Myresjéhus standard
M&lning Enligt Myresjohus standard
Golvbelaggning Enligt Myresjohus standard
Kakel/Klinker Enligt Myresjéhus standard
Fiber 35 000 ?
Omlastning
SUMMA TILLKOMM. Delsumma
MATERIAL OCH ARBETE 35 000 35 000
Tomt kostnad. 995 000 Ink VA
Lagfart 15 800
Nybyggn. karta,bygglov 65 000
Gatukostnad
Anslutning VA 290 000
Anslutning EL 50 000 Engangskostnad
Ansl. Fjarrvarme/Gas/Fiber
Grundundersokning 35 000 Verifiering av markpakanning
Byggstrom 30 000 Buffert
Reserv. Berg/fyllnadsmassor 100 000 Buffert
Kontrollansvarig enl. PBL 25 000
SUMMA Delsumma
TOMT OCH AVGIFTER 1 045 800 560 000 1 605 800
Pantbrev och grav.bevis 93 400
Rantor o bankavg, rta% 6,00 129 800 OBS! Generell berakning
Skattereduc. D:o 30% -38 900
SUMMA Delsumma
LANEKOSTNADER 184 300 184 300
Upprakn m h t byggtidp.
Direkt insatt kapital/kontantdel P&verkar endast kreditivrantan
SUMMA Delsumma
OVRIGT

TOTALT KRONOR

[TOTALKOSTNAD

5325 100

Anm. Angivna belopp, som inte grundas pa tecknat kontrakt eller skriftligt anbud, utgér ej
ungefarlig prisuppgift enligt konsumenttjanstlagen ellen annan lagstiftning.
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SPECIFIKATION OVER TILLVAL

Upprattad av Kopare |Fastighetsbeteckning Datum
OBOS Bostadsutveckling - Helen
Helen Hedlund Franks gata 2024-12-05
Hustyp Sidobyggnad Kommun
Smart 128 Lantlig stil Tanum
TILLVAL totalt

TOTALT TILLVAL KRONOR INKL. MERVARDESKATT
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SPECIFIKATION OVER TILLVAL, UPPDELAT

Uppréattad av

Kopare
OBOS Bostadsutveckling - Helen

Fastighetsbeteckning

Datum

Helen Hedlund Franks gata 2024-12-05
Hustyp Sidobyggnad Kommun
Smart 128 Lantlig stil Tanum
BENAMNING- TILLVAL Totalpris Materialsats |Byggplatsatag.
inkl moms exkl moms exkl moms

TOTALT TILLVAL KRONOR EXKL. MERVARDESKATT

Mervarde skatt 25% p& material och arbete

TOTALT TILLVAL KRONOR INKL. MERVARDESKATT
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Forsaljningskontor: Uddevalla Tel:0522-66 99 99

S:t Mikaelsgatan 3 Fax: Datum |2024-12-05
451 40 Uddevalla
PRELIMINAR KALKYL FOR BOENDEKOSTNADER | NYPRODUCERADE SMAHUS AR 2019
Kopare nr 1 Ber arslon Bilférman/ar Antal barn Saljare
OBOS Bostadsutveckling - Helen Helen Hedlund
Kopare nr 2 Ber arslon Bilférman/ar Bidrag/ar
Fastighet Kommun Hustyp
Franks gata Tanum Smart 128
Komm skatt BRA p Byggar Grundb.besiktn. [Sidobyggnad
33,00 125,00 2019 2019 Lantlig stil
L&n typ Ranta Amort Bind.tid Byggkostnad 3535 000
ant. ar Byggherrek. ansl.avg 795 100
Bottenlan 1 1,50% 2,00% Tomtkostnad 995 000
Bottenlan 2 1,50% 2,00% Total prodkostn. 5325 100
Tillaggslan 1 inom 90% 6,00% 10,00% Kontantinsats 550 000
Totalt lanebehov 4775100
Vardering 5325 100
SAMMANSTALLNING FINANSIERING Upptagna lan Ranta Amort Summa
Bottenlan 1 2 662 550 39938 53 251 93 189
Bottenlan 2 1863 785 27 957 37 276 65 232
Totalt bottenl&n andel i % av prod.kostn. 85,00% 4 526 335 67 895 90 527 158 422
Tillaggslan 4,67% 248 765 14 926 24 877 39 802
Kontant insats i % | 10,33% 550 000
Total produktionskostnad 5325 100 82 821 115 403 198 224
Om totala lan éverstiger bruttoinkomsten med 4,5x tillkommer 1% amort 47 751
S:a kronor 245 975
OBS! ifylles endast vid tomrétt Driftkostnad 30 200
Tomtpris: |:| Tomréattsavg % |:| Tomtréattsavg.
Samf./Vagfavg 1200
Brutto kr 277 375
Skatte reduc 24 846
Netto kr 252 529
Manadskostnad inkl. drift och amortering Brutto 23115
Netto 21 044
Varav amortering - eget sparande - per manad 9617
Kvar att leva pa efter skatt, barnbidrag och bokostn/mén
Anmarkning:  Skatteberakning har gjorts med grundavdrag och eventuell bilférman.

20% statlig skatt samt 5% varnskatt fran resp. brytpunkt
7% ( med maxbelopp raknat pa 8,07% av forhojt basbelopp.)

Allman pensionsavgift:

Ingen fastighetsavgift utgar de forsta fem aren, darefter ¥ fastighetsavgift i fem ar till.

Hénsyn har tagits till férhéjt "Jobbavdrag” — dven det sk femte steget t.o.m 2017-2018.

OBS! Skuldkvoten (4,5xbruttolon) paverkas om képaren har fler bostadslan
an ovan i andra fastigheter eller bostadsratter.
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Preliminar driftkostnad for forsta aret

2024-12-05

Kopare Fastighetsbeteckning och kommun
OBOS Bostadsutveckling - Helen Franks gata
Tanum
Uppréattad av Hustyp
Helen Hedlund Smart 128

Forutsattning for berdkningen ar en familj med 2 vuxna

och med 2 barn i skolaldern

Vattenforbrukning per &r prel.  antal m3 kostn /m3 | 19,00 kr |Totalt

Elférbrukning per ar prel. berakn. antal Kwh

6 200

Hushalls-El per ar prel. berakn. antal KWh

4 200

Ev annan uppvarmning, Olja gas, fjarrvarme el. dyl.
Sophamtning per ar

Forsakring (dock ej losore) per ar

kostn/Kwh
kostn/Kwh

1,50 kr

1,50 kr

Underhalls- och reparationskostnader (inga kostnader under de forsta aren)

Totalt uppskattad driftkostnad per ar, kronor

Beraknad driftkostnad per ar avrundat till narmsta tusental kronor:

Totalt

Kostnad for del i samfallighets-, Vag-, eller tomtagarférening o.dyl. per ar

Ort

Helen Hedlund

Ovriga forutsattningar:

2024-07-04 (2019-02-05 BP)

2 850 kr

9 300 kr
6 300 kr

4 900 kr

il

5 000 kr
- kr
| 29000 kr |

1 200 kr|
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Datum 2024-12-0<

ANALYS AV BOENDEKOSTNADER FOR DE SEX FORSTA AREN

Kopare 1: OBOS Bostadsutveckling - H Fastighet: Franks gata Byggar: 2019
Kopare 2: Kommun: Tanum Grundb.bes. 2019
Saljare: Helen Hedlund Bidr. andel
Uppskattat taxvarde: 3993 000 Avtrappn/ar 5,70
Hustyp: Smart 128 Anmarkning: Amorteringen har antagits lika under de 6 forsta aren
Sidobyggnad: Lantlig stil dven om serielan ger en nagot tkande amortering.
ekim? 8D
(endast byggkostn inkl moms)
14 974

Prognos for boendekostnader ar1-6

2019 2020 2021 2022 2023 2024 Summa
Amortering 115 403 115 403 115 403 115 403 115 403 115 403| 692 419
Réntor 82 821| #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | ########
Driftkostn. 30 200 31106 32 039 33 000 33990 35 010 195 346
Fast.skatt 14 974 14 974
Skatteredukt. -24 846 #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | ######
Arskostnad 203 578| #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | ######HtH
Mé&nadskostn 16 965| #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS!
Férandr/méan. #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS!
Bokost % lon | ######## | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS! | #REFERENS!
Beraknad o6kn. av driftkostn/ar. 3,00
Beraknad I6neokn./ar 4,00

Anm. Bottenlan omplaceras efter fem ar.
Fastighetsavgift tillkommer fr.o.m. &r sex och och utgar med ett indexsuppraknat belopp om ca 7.600:-

for &r 2015.

De forsta 5 aren utgar ingen fastighetsavgift, under ar 6-10 utgar halv fastighetsavgift och darefter hel.
OBS! att fastighetsskatt kan komma att utgd pa det gamla taxeringsvardet tills ny fastighetsdeklaration
inlamnats och fastigheten asatts ett nytt taxeringsvarde och nytt vardedr. Forst da intrader skattefrihet.
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