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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Blabirsbacken i Akersberga, org. nr. 769640-0659, i Osteraker kommun
som registrerats hos Bolagsverket 2021-06-08 har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet.

Bebyggelsen utgors av 39st bostdder 1 form av parhus och fristdende villor 1 2-plan. Varje lagenhet
har @ven tillhérande forrad. Byggplatsarbetena for projektet startades under Q2 2022. Inflyttning 1
lagenheterna berdknas preliminéart ske fran Q3 2023 till Q2 2024.

Upplatelse beriknas ske under juni 2023

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
kostnadsldge maj 2023.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt &r osalda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper dérefter de osalda bostadsritterna.

Fastigheten har forvarvats genom koép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underprisoverlatelse, overforts till bostadsrittsforeningen fér en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, 1 aktiebolaget, bokforda virde tillika skatteméssigt virde. Direfter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstills av
bostadsrittsforeningen pa avtal 1 enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen séljer hel eller del av
sin fastighet. Bokforingsmaéssigt viarderas darfor skatten till O kr. Den idag bedomda latenta skatten
uppskattas till ca 6,56 MSEK.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser ldmnas 1 form av insatsgarantiforsidkring
utstélld av Gar-Bo Forsédkring AB. For entreprenaden géller entreprenadsédkerhetsforsakring utstalld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsidkring av dess fastigheter med bostadsrittstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: ~ Osterdker Berga 6:756—6:769 samt Berga 6:789—6:803, innehas med

dganderitt.
Adress: Lovsangarvigen 12 A-D,14-24 A-B, 25-26 A-B, 27-28 A-B, 29 A-B,
30-33 A-B, 34-35 A-B, 36-39 samt 41, 184 64 Akersberga.
Fastighetens areal: Totalt 26 261 kvm.
Bostadsarea : 4 890 kvm, uppmdtt pa ritning
Bygglov: Beviljat 2021-09-23

Bebyggelsen utgors av 29 huskroppar med sammanlagt 39 lagenheter, samt komplementbyggnader
1 form av forrad och carport.

Tomtmark/tridgard

Till varje bostad ingér 1 upplételsen tomtmark/tridgard som pa vissa delar avgridnsas med hick. Det
avilar respektive bostadsrattshavare att ansvara for skotsel och underhall av tradgard, uteplats och
ovriga markytor inom den egna tomten”.

Parkering och forrad

Till varje ldgenhet hor tva eller tre parkeringsplatser intill bostaden pa grusad yta. Ytterligare
parkeringsplatser finns 1 anslutning till bostdderna. Samtliga ldgenheter har ett eget utvéindigt forrad
1 ndra anslutning till lagenheten 1 form av komplementbyggnad. Bostdderna pa 137kvm har sitt
forrad 1 anslutning till carport.

Gemensambhetsanligening
Foreningen ingar 1 en gemensamhetsanléggning avseende gemensam vig, el, snérdjning och
sopning.

Transaktion 09222115557494150566

Signerat PE, DE, BW, GO, MB



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innerviggar 1 ldgenhet
Kok
Uppviarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundldggning:
Yttervigg:
Yttertak:

Dérr:

Kortfattad rumsbeskrivning bostad 107kvim och 137kvm

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, we/dusch/tvitt
Vardagsrum
Sovrum
Kldadkammare

2

Betongplatta pa mark och isolergrund
Prefabricerade volymbyggda trielement

Prefabricerade trielement
Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor
Liggande trapanel
NorDan, entrédorr
Tri- och alumimiumfonster av fabrikat Elitfonster
Prefabricerade trielement

Fabrikat Vedum
Franluftsvarmepump (Nibe 730).

Franluftsventilation

Fiber

Platta pa mark

Isolerad traregelstomme

Sedum
NorDan

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Vitrumsmatta
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett

Viggar

Vitmalad gips
Vitmalad gips
Vétrumsskiva
Vitmalad gips
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Kortfattad rumsbeskrivning bostad 158kvm

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, wc/dusch
Twvitt
Vardagsrum
Sovrum
Klidkammare

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Klinker
Vatrumsmatta
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
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Viiggar
Vitmaélad gips
Vitmaélad gips
Kakel
Vitmalad gips
Vitmalad gips
Vitmaélad gips
Vitmaélad gips

Tak

Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad

Tak

Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad
Folierad spanskiva, malad




C

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av aktiebolaget Valsjo 2 mark 1 Osterdker AB 63 839 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, riantor, lagfart, forséljningskostnad, 6vriga
bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 150 000 kr 1

foreningens kassa pa avrikningsdagen 171 161 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 235000 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststillt virdear ingér 1 entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som beridknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 58 600 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 176 400 000 kr
Summa beriiknad finansiering 235 000 000 kr

Pantbrev 1 fastigheten ligger som sédkerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsdkring av dess fastigheter.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Summa
Lin Belopp kronor _ Liptid ir Bindn.tid Riinta % Amortering Riinta kronor _Amort Kronor Kkronor
Bottenlin med sakerhet i fastigheten 19 533 000 120 3 min 4,50 rak  1204r 878 985 162 775 1041 760)
Bottenlin med sakerhet i fastigheten 19 533 000 120 44r 4,50 rak  1204r 878 985 162 775 1041 760
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 19 534 000 120 Sér 4,50 rak 120 ér 879 030 162 783 1041 813
Summa lin 58 600 000 snitt 4,50% 2 637 000 488 333 3 125 333
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 176 400 000
Foreningens projektkostmad 235000 000
Kapitalutgifter 2637000 488 333 3125333
Driftskostnader, foreningens gemensamma 58 ki/m2 BOA 282 200]
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 45 kr/m2 BOA 220 000]
Vatten/avlopp 56 ki/m2 BOA 274 000]
Sophdmtning, avfall 20 kr/m2 BOA 98 500
Summa iirsutbetalningar och fondavsiittningar 4000 033
Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.
Rénteutgift for totalt lan om 58 600 000 kr kronor
Snittrénta, 4,50 % 2637000
Amortering rak 120ar 488 333
Beriiknad kapitalutgift ar 1 3125333
Driftkostnader och 6vriga kostnader 282 200
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (45 kr/m? BOA) 220 000
Vatten/avlopp 274 000
Avfallshantering 98 500
Fastighetsavgift (utgér ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Ar 16 beriiknas fastighetsavgiften till 487 464 kr
Summa beriiknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 4 000 033

Foreningen beridknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 150 000 kr. Réntan berdknas som av
bankens offererande rdnta + rintereserv. Réntan och amortering ér redovisad med offert fran OBOS
banken daterad 2023-05-15 som grund och med ett paslag pé rdantan om 0,34%-enheter 1 reserv.
Foreningens styrelse bor placera lanen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer att bedéma
rinteldget vid bindningstidpunkten f6r den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider féreningens styrelse dairmed gor. Féreningen kan vélja att inte binda stérre delar av
lanet pa langre tid pa grund av det osékra réntelédget.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera 1 ett bokforingsmaéssigt resultatunderskott, som inte har nagon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
171 161 000 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 ér, eller ca 1,426 Mkr arligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med
ovan sékerstilla att foreningens likviditet &r tillrdcklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for &ndamalet och l6pande uppritta en underhallsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillimpa for avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Foreningens

kostnader
Driftskostnader Ar1
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning 70 200
Styrelseadministration 5000
Revision 17 000
Fastighetsforsiakring 69 000

Forbrukningskostnader

Virme, varmvatten (kopt el)

Avilar br-havaren

Hushallsel Avilar br-havaren
IT, kabel-TV, bredband Avilar br-havaren
Skotsel

Fastighetsskotsel 20 000

Tradgard, gemensamma ytor 4 000
Gemensamhetsanliggning 72 000

Driftsreserv 25 000

Summa 282 200

Vatten/avlopp 274 000

Sophimtning, avfall 98 500

Totalt 654 700

Varje bostadsriittshavare

bor teckna egen hemforsikring

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadslage maj 2023.

- ansvarar for skotsel och underhall av virme-, ventilation-, och varmvattenproducerande
anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till ldgenheten

- har eget abonnemang géllande forbrukning av virme/varmvatten, hushéllsel samt IT

- Schablonavgift {or vatten/avlopp samt avfallshantering vidarefaktureras via foreningen 1
samband med manadsavgiften.

Transaktion 09222115557494150566

Signerat PE, DE, BW, GO, MB

=1



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(beriknat pa en BOA om 4 890 kvm)

kr/kvm
Anskaffningskostnad 48 057
Belaning (slutfimansiering) 11 984
Insats 36 074
Arsavgift exkl vatten/avlopp samt sophdmtning/avfall, snitt 610
Forenmngens driftkostnad 58
Forenings driftskostnad , vatten/avlopp samt sophidmtning/avfall b 76
Lagenhetsinnehavarnas beridknade drift 235
Avsittning till yttre underhall 45
Avskrivning byggnader 292
Amortering 100
Y Kostnaden for vatten/avlopp samt sophdmtning/avfall som
debiteras fran foreningen ingar i bostadréttshavarens drift.
Ovriga nyckeltal
Nettoskuldséttning per ligenhet i kr utifran andelstal (107 kvm BOA) 1322917
Nettoskuldséttning per ligenhet i kr utifran andelstal (137 kvm BOA) 1 609 789
Nettoskuldséttning per ligenhet 1 kr utifran andelstal (158 kvm BOA) 1 810 598

Belanngsgrad 1 forhallande till anskaffningskostnad 24.9%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Beridkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 39st ligenheter 2 982933
Vatten/avlopp 274 000
Sophédmtning, avfall 98 500
Kassatillskott 644 600
Summar beriiknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 4 000 033
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summma
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Manads- Kostnad Kostnad Ars- Kostnad  Kostnad Kostnad beriknad
nr area avgift avgift ber. vatten  ber. Sop avgift ber. virme  ber. el ber. IT méanads
o’ Kr kr/m2 Y ka/ar kr/man kr/man kr/man la/m2 kr/man kr/man kr/min kostnad
01-1001 137 4 750 000 34672 2,7541% 82 154 6 8406 640 210 600 689 689 400 9474
02-1001 137 4 775 000 34 854 2,7541% 82 154 6 846 640 210 600 689 689 400 9474
03-1001 137 4 775 000 34 854 2,7541% 82 154 6 846 640 210 600 689 689 400 9474
04-1001 158 5750 000 36392 3,0977% 92 402 7700 738 210 585 794 794 400 10637
05-1001 158 5700 000 36 076 3,0977% 92 402 7700 738 210 585 794 794 400 10637
06-1001 137 4 850 000 35401 2,7541% 82 154 6 846 640 210 600 689 689 400 9474
07-1001 137 4 850 000 35401 2,7541% 82 154 6 846 640 210 600 689 689 400 9474
08-1001 107 3 900 000 36 449 2,2633% 67 514 5026 500 210 631 538 538 400 7812
08-1002 107 3 950 000 36916 2,2633% 67 514 5026 500 210 631 538 538 400 7812
09-1001 137 5250 000 38321 2,7541% 82 154 6 846 640 210 600 689 689 400 9474
10-1001 107 4100 000 38318 2.2633% 67 514 5026 500 210 631 538 538 400 7812
10-1002 107 4100 000 38318 2.2633% 67 514 5026 500 210 631 538 538 400 7 812
11-1001 107 4200 000 39252 2,2633% 67 514 5026 500 210 631 538 538 400 7812
11-1002 107 4 350 000 40 654 2,2633% 67 514 50626 500 210 631 538 538 400 7812
12-1001 137 4 950 000 36131 2,7541% 82 154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
13-1001 137 4 950 000 36131 2,7541% 82 154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
14-1001 137 5150 000 37591 2,7541% 82 154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
15-1001 137 4 975 000 36314 2,7541% 82 154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
16-1001 137 4 975 000 36314 2,7541% 82154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
17-1001 137 5 050 000 36 861 2,7541% 82154 6 846 040 210 600 689 689 400 9474
18-1001 158 5 800 000 36 709 3.0977% 92 402 7 700 738 210 585 794 794 400 10 637
19-1001 158 5900 000 37342 3.0977% 92 402 7700 738 210 585 794 794 400 10 637
20-1001 107 3 950 000 36916 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
20-1002 107 3 950 000 36916 2.2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
21-1001 107 3 750 000 35047 2.2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
21-1002 107 3 900 000 36 449 2.2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
22-1001 107 3 950 000 36 916 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
22-1002 107 3 950 000 36 916 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
23-1001 107 3 500 000 32710 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
23-1002 107 3575000 33411 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
24-1001 107 3 700 000 34 579 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
24-1002 107 3775000 35280 22633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
25-1001 158 5450 000 34494 3,0977% 92 402 7700 738 210 585 794 794 400 10 637
26-1001 158 5 550 000 35127 3,0977% 92 402 7700 738 210 585 794 794 400 10 637
27-1001 158 5 650 000 35759 3,0977% 92 402 7 700 738 210 385 794 794 400 10 637
28-1001 107 3675000 34 346 2,2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
28-1002 107 3675000 34 346 2,2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
29-1001 107 3675000 34 346 2,2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
29-1002 107 3675000 34 346 2,2633% 67 514 5626 500 210 631 538 538 400 7812
BOA 4 890 176 400 000 100,00% 2 982 933
Antal 39

Talen 1 tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsréttshavarnas egen varme- elférbrukning, samt IT ingar inte 1 arsavgiften men
redovisas som preliminir berdkning 1 orange markerat filt ovan. Kostnaden kan variera for olika

hushéll exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsménster. Beridknad kostnad
vatten/avlopp samt sophdmtning debiteras av bostadsrittshavarna via schablonfakturering av
foreningen och betalas 1 samband med méanadsavgiften.
Andelstalet dr berdknat som 80 % baserat pa bostadens bostadsyta och med 20 % som ett fast tal for
varje lagenhet. Boa dr avrundat nerat till ndrmaste heltal.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likvidite tsprognos (tusental kronor)

Utbe talningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11  Ari1e6
Rantor V 2637 2615 2593 2571 2549 2808 2954 2820
Amortering ? 488 488 488 488 488 488 488 488
Driftskostnader ¥ 282 288 294 299 305 312 344 380
Vatten/aviopp ¥ 274 279 285 291 297 303 334 369
Sophimtning, avfall ¥ 99 100 102 105 107 109 120 133
Fastighetsavgift 487
Summa érsutbe talningar 3780 3771 3763 3754 3746 4019 4241 4677
Inbetalningar

Arsavgifter @ 2983 3043 3676 3749 3824 3901 4307 4755
Arsavgifter exkl vatten/avlopp samt sophimtning kr/m?2 610 622 752 767 782 798 881 972
Vatten/aviopp ¥ 274 279 285 291 297 303 334 369
Sophimtning, avfall ¥ 99 100 102 105 107 109 120 133
Kassatillskott © 645 645

Arets nettobetalningar 220 296 301 391 482 293 520 580
Foreningens kassa

Ingiende saldo 150

Kassabehillning " 370 666 967 1358 1839 2132 2301 6039
Varav ackumulerad avsittning 220 447 680 920 1168 1422 310 1777
till yttre underhallsfond *

Bokforingsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11 Ari16
Rintor " 2637 2615 2593 2571 2549 2808 2954 2820
Avsittning underhalisfond ¥ 220 224 229 233 238 243 268 296
Driftskostnader ¥ 282 288 294 299 305 312 344 380)
Vatten/aviopp ¥ 274 279 285 291 297 303 334 369
Sophéimtning, avfall ¥ 99 100 102 105 107 109 120 133
Fastighetsavgift 487
Avskrivning byggnader 120 ar 1426 1426 1426 1426 1426 1426 1426 1426
Summa drskostnader 4938 4934 4929 4926 4922 5200 5447 5911
Intiikter

Arsavgifter © 2983 3043 3676 3749 3824 3901 4307 4755
Vatten/avlopp * 274 279 285 291 297 303 334 369
Soph#mtning, avfall ¥ 99 100 102 105 107 109 120 133
Kassatillskott ® 645 645

Bokforings miissigt resultat -938 -866 -866 -781 -695 -888 -686 -655
Ackumulerat resultat 938 -1804 2670 -3451 4146 -5034 -8344 -10720

Forutsittningar for prognos och kiinslighe tsanalys

1) Réntesats under prognosperioden dr ar 1-5 4,5%, dr 6-10 5,0% samt &r 11-16 5,5%.

Hinsyn har inte tagits till att Jinen 4r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar

arsavgifterna och dirmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhéllsfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader beriknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

5) Arsavgiften ar | och 2 beriiknas efter avdrag frin kassatillskott. Arsavgiften ar 3 kan behtva regleras med ca 21% for att ticka

foreningens lopande kostnader. Arsavgiften kan komma att 6ka ytterligare kommande r for att ticka avsittningen till underhillsfonden.

Arsavgiften 4r beriiknad att 6ka med antagen inflation 2 % per 4r.

6) Tilliggsavtal tecknas mellan féreningen och OBOS for 6kade rintekostnader mellan kostnadskalkyl och ekonomisk plan.
Ins#ttning kommer ske kvartalsvis frain OBOS till féreningens konto under 24 manader.

7) Underhéllsfonden forutsétts inte anviindas under prognosperioden ar 1-10. D& byggnaderna uppfors
med trdpanel kommer ett visst behov av underhall att uppstd och den ekonomiska omfattningen ir

uppskattad till 2,5 msek under ar 11. Kostnaden for underhéllet bekostas av den yttre underhélisfonden

och kommer inte att pdverka drsavgifterna.

Antagen inflation dr 2 % per ar, vilket 4r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal

Siffrorna i prognosen dr avrundade till nirmaste tusental.
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I KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarier
Snittrinta i prognosen ar 1-5  ca 4,50%
Arsavgift exkl vatten/avlopp samt sophiimtning (kr/m?)
enligt prognos respektive vid en procentenhet hogre och kigre
rinta

1 %-enhet liigre  Rinta 1 %-enhet

12

Inflationsscenarier
Inflation 1 prognosen 2,00%
Arsavgift exkl vatten/avlopp samt sophiimtning
(kr/m?) enligt prognos respektive vid en procentenhet
hogre och lgre mflation

1 %-enhet ligre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hiégre rinta Ar inflation prognos  hégre inflation
1 490 610 730 1 610 610 610
2 503 622 741 2 621 622 623
3 634 752 870 3 750 752 754
4 650 767 884 4 764 767 770
5 666 782 898 5 778 782 787
6 683 798 913 6 792 798 803
11 771 881 991 11 869 881 894
16 868 972 1077 16 953 972 994
Exempel: Arsavgiftsforindring per Eigenhet 137 m2 per ar/man
1 % ligre rinta, avgar 16418 / 1368
1 % hogre rinta, tillkommer 16418 / 1368
2 % hogre rinta, tillkommer 32835/ 2736
3 % hogre rinta, tillkommer 49253/ 4104
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for virme- och elférbrukning samt tv, telefon och bredband skall erliggas
av bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Kostnaden for vatten/avlopp samt
avfallshantering faktureras tillsammans med manadsavgiften enligt schablon.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprittas mellan Bostadsrittsforeningen Blabarsbacken
i Akersberga och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrittshavare som dirutéver,
med styrelsens tillstand, onskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjdlv darfor
genom tillvalsavtal med totalentreprenoren, OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning 1 ligenheterna kan komma att ske innan utviéndiga arbeten och samtliga
lagenheter 1 sin helhet &r fiardigstillda. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller
nedsittning av arsavgiften for de eventuella olédgenheter som kan uppsta med anledning
hérav.

4  Sedan ligenheterna fardigstillts och 6verlamnats skall bostadsrittshavaren halla
lagenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstad med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstind hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 176 400 000kr
fran kopare av bostadsrittslagenheter 1 foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN BLABARSBACKEN I AKERSBERGA

Bo Wolwan Goran Olsson Malin Bloom
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér &ndamal som avsesi 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsforeningen Blabirsbacken i Akersberga, med org.nr 769640-
0659 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda f6r oss.

I planen gjorda beridkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tdcka rantekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell férandring av
dessa riantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av 1&nen kommer att paverka
foreningens kostnader. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering
kan gora att det uppstar bokforingsmaéssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors {for yttre underhall, de
boende svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att lanen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har négot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Berédknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Daniel Eriksson
Civilekonom Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Jeffsy AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-06-08
Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2021-09-23

Totalentreprenadkontrakt dat. 2022-12-22
Tilldggsavtal rintekompensation

Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor dat. 2022-05-05
Kopekontrakt och képebrev dat. 2022-05-01
Transportkop dat. 2022-05-10

Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2023-05-15

Utdrag ur fastighetsregistret
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